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GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALGO
PODER EJECUTIVO

. " Poder Ejecutivo
PODER LEGISLATIVO . ' . ’ _ Eywadn Libte y Soberano
GOBIERNQ DELESTADO DE HIDALGO . da Midnlga

JOSE FRANCISCO OLVERA RUIZ, GOBERNADOR 'CONSTITUCIONAL DEL
STADO LIBRE Y SOBERANO DE HIDALGO A SUS HABITANTES SABED:

QUE LA LXI LEGISLATURA DEL H CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO _
LIBRE: Y SOBERANO DE - HIDALGO, HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL
SIGUIENTE:

DEC'RETONL'JM.278,

" QUE CONTIENE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA
EL ESTADO DE HIDALGO.

El Congreso del Estado Libre y Soberano de Hidalgo, en uso de las facuitades que le confiere
- el Articulo 56-fracciones | y 1l de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, DECRE T A:

ANTECEDENTES

- PRIMERO.- En Sesibn Ordlnarla de fecha 17 de julio del afio 2012, por instrucciones de
Presidencia nos fue turnado el oficio nimero SG/145/2012 de fecha 13 de julio del afo en
curso, enviado por el Secretario de Gobierno del Estado, con el que anexa la Iniciativa de
Decreto que contiene la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado
de Hidalgo, presentada por el Lic. Jose Francisco Olvera Ruiz, Titular del Poder Ejecutivo del
Estado.

| SEGUNDO.- El asunto de cuenta, Se registré en los Libros de Gobierno de las Primeras
Comisiones Permanentes Conjuntas de Legislacién y Puntos Constitucionales y de Obras
Publicas, Desarrollo Urbano y Vivienda, con los nimeros 128:'____2012 y 13/2012, respectivamente.

Por lo que, en mérito de lo expuesto; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que las Comisiones que suscriben, son competentes para conocer sobre el
presente asunto, con fundamento en |o dispuesto por los Articuios 2, 75 y 77 fracciones ll y Xlil
- delalLey Organlca del Poder Legislativo. ‘

SEGUNDO.- Que los Articulos 47 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo y

- 124 fraccion | de la Ley Organica del Poder Legislativo, facultan al Ciudadano Gobernador del
Estado, para iniciar Leyes y Decretos, por Io que la Iniciativa que se estudia redne los requisitos
estlpulados en Ley. : :

TERCERO.- Que en este tenor, quienes integramos las Comisiones que Dictaminan,
expresamos nuestra coincidencia con lo sefialado en la Exposicion de Motivos de la Iniciativa
de mérito, al referir que la Ley vigente sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de
"Inmuebles para el Estado de Hidalgo, fue aprobada por el Congreso del Estado, mediante
Decreto No. 47, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de fecha 8 de diciembre de 1979.

'Esta Ley, por el solo transcurso del tiempo,- por la redefinicion de los hoy imprescindibles
conceptos de desarrollo urbano y ordenamiento territorial,-asi como por el impacto generado
por asentamientos humanos, que sin una definida politica local de vivienda, atendiendo a
ofertas y mercados crecieron en algunos casos sin légica ni sustento, ha quedado desfasada y
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en cons_ecuenéia limitada e inoperante; de ahi la necesidad de proponer un riuevo
ordenamiento que facilite e} mejor aprovechamiento de la tierra y la optimizacién en el uso del
equipamiento urbano, reordenando de esa manera el crecimiento y el desarrollo de nuestras
ciudades. :

‘CUARTO.- Que la administracion gubernamental, establece .en el Plan Estatal de Desarrollo
2011 — 2016, como un lineamiento toral para aquellas regiones, Municipios y zonas de la
entidad con alto potencial en materia de desarrollo urbano, el optimo aprovechamiento de los
fenomenos de metropolizacién y de los instrumentos de planeacion esenciales como son los
planes y programas regionales, Municipales y sectoriales, por lo cual, se hace necesario contar
con un marco jurldlco estatal moderno eﬂmente y dinamico en la materla

QUINTO Que -es de’ clt'ar que este’ ardenan'nenfo perimtura conjtﬁ‘lamentei“?con o Léy de

Asentamientos Humanos Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, su Reglamento y la

Nueva ‘Ley. de Vivienda Estatal, propércionar -a - las autoridades “locales ‘de 1os - ambltos’

concurrentes, es decir”Estado y Muhicipios; los instrumentes que les-permitan- asegurar una

adecuada planeacion del desarrollo urbano, el 6ptimo aprovechamiento de la reserva territorial,
“integrar los conceptos que a nivel federal regulan la promocién y el desarrollo de la vivienda y

corresponsabilizar ‘a la ciudadania del cuidado, respeto y correcto “aprovechamiento de
- espacios comunes y de los servicios publicos. '

SEXTO Que Ia Imcnatlva que se estudia, pIantea ademas de los conceptos estnctamente
 juridicos, relativos a la constitucion y operacaon del régimen de propledad en condominio, los
'S|gmentes

1.- Precisar el objeto; alcances y obllgatonedad de: la misma; asi como la partncnpacuon de
las autondades :

‘I.-  Enriquecer sus definiciones integrando aquellas que hoy réSuI_tan indispensables;

lI.- ~ Establecer con toda claridad las variables de los tipos y 'caract'eristica's de aquellas'
propiedades que puedan ser afectas al régimen de propledad en condomlnlo incluso
aquellas de caracter turistico; :

IV.- Precisar aquellas ventajas que desde la constitucion del régimen de propiedad en
condominio apliquen para la vivienda economica y en general para la vivienda de mteres
social, asi como los beneﬂcuos socnales de las mismas; '

V.-  El estableC|m|ento y definicién clara 'de los instrumentos, obligaciones y ‘las
responsabilidades; asi como los alcances de las mismas, que seran a cargo de los
‘vecinos cuya propledad afecta a este régimen, tales como:. _

a).- Existencia de un reglamento de organizacién vecinal que considere ademas de su
obligatoriedad, -érganos de direccion, de vngHancna la .rendicion de cuentas,
sanciones e instancias de concmacwn ‘ ' R

. b).- Con_trata’cién de. pélizas de seguro;

c).- Esquemas para convenir con la autoridad el apoyo en la prestaclon de servicios
-+ publicos y segurldad y :

.d}.- Capacitacién en cultura condominal, entre 'otro's; y

VI.- Ademas de la convivencia social arménica entre los integrantes de una comunidad,
promover su- mayor participacion y responsabilidad en el desarroilo urbano,
mantenimiento y. cuidado de areas comunes y publicas y la optlmlzamon de Ia prestacion

_ de los servncws publlcos

SEPTIMO Que es de C|tar ‘que el Titulo anero de la Iniciativa que se estudla se denomina- -
De la Propiedad en Condominio de Inmuebles, se integra en dos Capitulos denominandose el
primero, De las Disposiciones Genérales, précisando las generalldades y el glosario de los
términos comunes relativos al regimen de propiedad en condominio; el Capituloe segundo,
‘denominado De-la Constitucion, Modalidades y Extincion del Régimen Condominio, que como
su nombre lo indica, regulara lo relativo a la constitucién, variables y extincion del régimen.
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OCTAVO.- Que en ese tenor, el Titulo'Ségundo de esta Ley, denominado De-l-é Calidad de’

Condoémino y de ios Bienes de Propiedad Exclusiva y los de Uso.Comun, en su primer Capitulo
denominado Del Conddmino y su Propiedad Exclusiva, precisa la situacién, circunstancias y
particularidades a que se someteran los bienes gue seguiran siendo propiedad exclusiva del
condémino, mientras que el segundo Capitulo de este Titulo, . denominado De los Bienes
Considerados de Propiedad Comun, se refiere a aquellos bienes que siendo de uso comdn de
todos los condéminos integran las areas comunes.

NOVENO.- Que el Titulo Tercero, denominado De la Organizaciéon y Administracion de los

- Condominios, establece en su Capitulo primero la Asamblea General de Condominos,

definiéndola como é6rgano méaximo del condominio y precisando sus atribuciones; por otro lado

‘en su Capitulo segundo, se establecen las formas y procedimientos. para designar a los
- Administradores y. al .Comité de Vigilancia,“asi como sus correspondlentes facultades y

obligaciones.

DECIMO.- Que en el Titulo Cuarto, denominado De las Cbligaciones y Derechos del Régimen
Condominal se establece en su primer Capitulo la existencia del Reglamento del Condominio,
ya sea de Organizacion Vecinal o General, precisando los casos y circunstancias en los que
habra uno u otro y los elementos esenciales de ambos; en su segundo Capitulo, se establece la

. obligaciéon por parte de los condéminos para cubrir puntualmente las cuotas para el

mantenimiento y la administraciéon de! condominio, que entre otras, establezca la Asamblea
General de Condominos. - :

DECIMO PRIMERO.- Que con la denominacién de Condominios Destinados a la Vivienda
Econémica y Popular, el Titulo Quinto declara de orden publice, la constitucién del régimen de
propiedad en condominio, cuando sea destinado total o mayoritariamente a la vivienda de
interés social o popular, integrando a los conddminos a los beneficios que la clasificacion de
vivienda de interés social y popular trae aparejada para el pago de contribuciones, |la obtencién

'de subsidios y participacion en presupuestos y programas que las administraciones Federal,

Estatal y Municipales tengan para apoyar la construccion de infraestructura urbana, asi como
la obtencién de recursos para el mejoramiento de las areas comunes y convenir para dichas
areas la prestacién de servicios publicos basicos. : :

DECIMO SEGUNDO.- Que en el Titulo Sexto, denominado De la Cultura Condominal, se define
como tal, todo aquello que contribuya a generar las acciones y actitudes que permitan en sana

_convivencia, el cumplimiento del objetivo del régimen de condominio, entendiéndose como

elementos indispensables el respeto, la tolerancia, la participacién, la responsabilidad y la-
corresponsabilidad, el cumplimiento, la solidaridad y la aceptacion mutua, estableciéndose la
obligacién para la autoridad de proporcionar a los condéminos y sus administradores la
orientacion y la capacitacién necesaria en materia condominal, en coordinacién con organismos
de vivienda y demas dependencias e instituciones publicas y privadas involucradas.

DECIMO TERCERO.- Que el Titulo Séptimo, sefiala los supuestos necesarios para considerar

- que se ha dado la destruccion o ruina del condominio, asi como los procedlmlentos para

proceder en su caso a la reconstrucmon o venta del inmueble.

- DECIMO CUARTO.- Que finalmente, en el Titulo Octavo, denominado De las Sanciones y

Medios de Defensa, se establecen las conductas que se consideran infracciones, las sanciones
aplicables en cada caso y los medios de defensa con que cuenta el particular, destacando que
la aplicacion de sanciones debera ajustarse a lo previsto en la Ley Del Procedimiento
Administrativo del Estado y previéndose la opcién de promover el juicio de nulidad ante el
Tribunal Fiscal Administrativo del Estado.

DECIMO QUINTO.- Que en ese contexto, derivado del analisis y estudio al seno de las
Primeras Comisiones Permanentes Conjuntas de Legislacién y Puntos Constitucionales y de
Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Vivienda, es que consideramos pertinente la aprobacion
de la Inactiva de Decreto que contiene la Ley de Propledad en Condominio de Inmuebles para

. el Estado de Hldalgo

POR TODO LO EXPUESTO, ESTE CONGRESO, HA' TENIDO A BIEN EXPEDIR EL
SIGUIENTE: ]
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DECRETO

QUE CONTIENE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL
ESTADO DE HIDALGO.

Artlculo Unico.- Se expide la Ley de de Prop|edad en Condommlo de Inmuebles para el
Estado de Hidalgo. :

LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE HI-DALGO

TiITULO PRIMERO L
DE LA PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES -

CAPITULO | _ .
De Ias DISpOSICIoneS Generales EEREE ARG B 1 N A
Articulo 1 - La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto ‘establecer
- las bases para regular la constitucion, organizacion, operacion, modificacién, administracion y
~ extincién del régimen de propiedad en condommlo asi como, Ia convivencia armoénica entre
condéminos 0 posesionarios.

Articulo 2.- Cada uno de los propietarios con derecho singular y exclusivo sobre su
Condominio tiene junto con los demas condominos, un derecho de copropiedad sobre los
; elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para uso o disfrute.

Articulo 3.- Los derechos - y obligaciones de los condéminos a que se refiere el precepto

anterior, se regiran por las escrituras en que se hubiere establecido el régimen de propiedad en

condominio, por el reglamento del condominio de organizacién vecinal o general de que se trate

¥ por las dlsposmlones del Codigo Civil para el Estado de Hidaigo, las de la presente Ley y las
. otras Leyes que fueren apllcables

Articulo 4.- La Secretaria de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, serd competente para
aplicar esta Ley y establecer las normas y criterios aplicables respecto a las relaciones entre los
condominos y entre estos y su administracion, definiendo las bases para resolver las
controversias que se susciten con motivo de tales relaciones, sin perjuicio de la-competencia
que corresponda a otras autoridades judiciales y admlmstratlvas

Articulo 5.- Para los efectos de esta ley se entiende por:

ADMINISTRADOR.- Persona fisica o ‘moral designada por la asamblea genera! para
desempenar la funC|on de administracién de un condominio; .

AREAS Y BIENES COMUNES.- Son aquellos que pertenecen proindiviso a los condéminos y
su uso estara regulado por esta Ley, la escritura constitutiva y el reglamento, y cuyo uso,
aprovechamiento . y -mantenimiento es responsabilidad de los condomlnos pr0p|etanos o]
posesmnario segun sea el caso; :

" ASAMBLEA GENERAL.- Es el ‘érgano supremo del condominio, conformada por la reunién de
todos los condéminos, celebrada de acuerdo a esta Ley, previa convocatoria, en la que se
tratan, discute y resuelven, en su caso, asuntos de interés cormun respecto del condominio;

~ CONDOMINIO.- Grupo de lotes de terrenos departamentos, vuwendas casas, locales 0 naves
de un inmueble construidc en forma horizontal, vertical o mixta, susceptibles de
‘aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquél y a la
via publica y que pertenezcan a distintos propietarios los gue tendran un derecho singular y

. exclusivo de propiedad sobre su unidad de propiedad exclusiva y ademas un derecho de
copropiedad sobre los elementos y partes comunes del mmueble necesarios para un adecuado
uso y disfrute,

CONDOMINIO CONCESIONADO El conjunto de mmuebles que parcual 0 totalmente formen

0 no parte de un fraccronamlento lotificacion, .conjunto urbano o subdivisién que, por efecto de .-
- un acto de concesién otorgada por el Ayuntamiento-corréspondiente, obtengan el uso. exclusivo

de una o varias vias. pubilcas incluyendo o no otras areas de uso publlco
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CONDOMINIO FAMILIAR .- El inmueble cuya propiedad pertenece a dos o mas familiares, a los
gue corresponde una unidad de propledad exclusiva y los derechos de copropiedad de los -
bienes y areas que son de uso comun, el cual se constituye en un lote con vivienda ya
construida; :

CONDOMINO.- Persona fisica, moral o juridico-colectiva, que en calidad de copropietario'
aproveche una unidad de propiedad exclusiva o haya celebrado contrato en el cual, de
cumplirse en sus termlnos adquiera tal calidad, '

COMITE DE VIGILANCIA.- Organo de control vngllanma integrado por condominos electos en la
asamblea general, cuyo cometido entre otros, es vigilar, evaluar y dictaminar el puntual
desempefio de las tareas del administrador, asi como la ejecucién de los acuerdos y decisiones
tomados porla asamblea-general en torno a todos.los asuntos comunes delcondominio;

CONCESION DE ViAS Y AREAS PUBLICAS - Ei acto administrativo, a titulo oneroso, a través
del cual el Ayuntamiento concedente, otorga a los propietarios de inmuebles, concesionarios, el
derecho de dominio privado de una o mas was ‘publicas, mcluyendo 0 no otras areas de uso
publico; :

CODIGO CIVIL.- El Cédigo Civil para el Estado de Hidalgo;

CONJUNTO URBANO CONDOMINAL.- El agrupamiento de dos 0 mas condominios a los que
se accede a través de vias generales de uso comun y que podra contar con otros blenes areas
¢ instalaciones generales de uso comun;

CUOTA ORDINARIA.- Cantidad proporcional al valor de su propiedad exclusiva con respecto al

condominio para absorber los gastos de administracién, mantenimiento y operacion vy

constitucion de reserva, de acuerdo a lo establecido en la escritura constitutiva, esta Ley y en eI
reglamento de organizacion vecinal o general;

CUOTA EXTRAORDINARIA.- Cantidad proporcional al valor de su propiedad exclusiva con
relacién al condominio, para absorber gastos extraordinarios por adiciones, conservacion y
reposicion de bienes y equipos, previa aprobacién de la asamblea general de condéminos;

- ESCRITURA CONSTITUTIVA.- El documento publico medlante el cual uno o varios inmuebles
- se constituyen bajo el régimen de propiedad en condommlo

LEY.- La Ley de Propledad en Condominio de lhmuebles para el Estado de Hidalgo;

LOTE CONDOMINAL.- El terreno destinado para uno 0 varios condominios horizontales,
verticales o mixtos, que forma parte. de un conjunto urbano condomlnal autorizado por la
Secretaria;

MUNICIPIO.- Los municipios del Estado de Hidalgo;

PARTE ALICUQTA O INDIVISO.- Es la proporcion que guarda el valor nominal de cada unidad
de propiedad exclusiva, respecto de la suma de los valores nominales de todas las unidades
que integran el condominio, expresada en una cifra porcentual, y representa, a su vez, el
derecho de los conddéminos sobre los bienes comunes, proporcional al valor que representa su
unidad o fraccién en relacién al valor total del condominio;

POSESIONARIO.- La persona que, en calidad de poseedor, por cualquier titulo legal,
aproveche en su beneficio una unidad de propiedad exclusiva o un inmueble de un condominio
concesionado; '

REGLAMENTO DE ORGANIZACION VECINAL.- El conjunto de normas de observancia
obligatpria para los condéminos y posesionarios de un condominio;

REGLAMENTO GENERAL.- El conjunto de normas de observancia obligatoria para los
condéminos y posesionarios de un conjunto urbano condominal, respecto de los bienes, areas
y vias generales de uso comun,

SANCION.- Pena o multa que esta obligado a cubrir el condémino y/o posesionario del
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inmueble, por infringir esta Ley, el Cédigo Civill para el Estado de Hidalgo, la escritura
constitutlva el contrato de traslacion de dominio, el reglamento general, el reglamento de -
orgamzacmn vecmal y otras disposiciones legales y admlnlstratwas de aphcacnon en la materia;

SECRETARIA - La Secretana de Obras Pulblicas y Ordenamiento Terntorral del Estado de
Hidalgo; y.

UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA El pISO departamento vwlenda local, nave o terreng,
su1eta aun derecho de propledad Y Uso excluswo

CAPITU LO II

De la Constltuc-lon Modalldades y Extlnclon‘del Regnmenr de Propiedad
Condommal ,

Artlculo 6.- Se le denommara condomlmo al grupo de departamentos vwlendas casas Iocales
o naves de un inmueble, construidos en  forma vertical, horizontal o mixta, para uso
habitacional, comercial o de servicios, industrial o mixto, y susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquél o a ia via publica y que
pertenecieran a distintos propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre su unidad de propiedad exclusiva y, ademas, un derecho de copropiedad
sobre- los elementos vy partes comunes del inmueble, necesanos para su . adecuado uso o
“disfrute.

Articulo 7.- La constitucion del régimen de propiedad. en condominio es el acto juridico
formalizado ante notario publico, mediante el cual e! propietario o propietarios de un inmueble,
manifiestan su voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor
aprovechamiento, y en el que, dos o mas personas teniendo un derecho privado, utilizan,
comparten y tienen acceso a las areas o espacios de uso y propiedad comun, asumiendo-
- condiciones que les permiten satisfacer sus necesidades de acuerdo al uso del inmueble, en
forma conveniente y adecuada para todos y cada uno, sin demérito-de su propiedad exclusiva

Para su protocohzacron los notanos piblicos deberan venf icar que previamente los propletanos
acreditaron el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos establecidos en la Ley de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo,

y su Reglamento respecto de este régimen de propiedad. La protocolizacion referida no
constituye autorizacién de venta, debiéndose obtener esta de conformidad a lo establecido en
la mencionada Ley de Asentamientos Humanos, Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial
del Estado de Hidalgo, y su Reglamento. :

La escritura constltutlva del reglmen de propiedad en condomlmo de inmuebles, asi como Ios
contratos de traslacién de dominio y demas actos que afecten la propiedad o el dominio de
estos inmuebles, ademas de cumplir con los requisitos y presupuestos de esta Ley, deberan
mscnburse en el Reglstro Publico de la Propledad A

Artlculo 8.- El reglmen de propledad en condomlnlo se podra constituir cuando:

l.-  Los diferentes pisos, departamentos VMendas locales, terrenos o0 naves de que conste
' un inmueble o que hubieran sido construidos en un pred:o con partes de uso comun
sean susceptibles de adjudlcar a distintos propletarlos P

- El propletarlo de un mmueble lo divida en diferentes pisos, departamentos, viviendas, .
"~ locales, terrenos o naves, para enajenarlos a distintas personas 'y deje uno o varios
elementos de usoy propiedad comun indivisible;

ll.- Se SUdeVIda una copropledad en dos 0 mas unldades de propiedad excluswa que
compartan en copropledad bienes y areas comunes;

V.- El mmueble constrwdo en un lote familiar se divida en dos o mas umdades de propledad
: excluswa y compartan en copropuedad bienes y areas comunes; y _

V.-  En inmuebles constrwdos con anterioridad S|empre que eI numero de unldades de
propnedad excluswa no sea supenor a 150 :
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Articulo 9.- Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso, podran -
ser: : . _

.- Por su estructura:

a).- Condominio vertical.- Se establece en aquel inmueble edificado en varios niveles en un
terreno comun, con unidades de propiedad exclusiva y derechos de copropiedad sobre
el suelo y demas elementos y partes comunes del inmueble para su uso y disfrute;

b).- Condominio horizontal.- Se constituye en inmuebles con construccidn horizontal donde
el condémino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es propietario de
la. edificacién establecida en el mismo, pudiendo compartir - no su estructura y
medianeria, siéndo titular de un derechc de copropiedad para: el uso y disfrute de las
areas del terreno, construcciones e mstalacmnes destinadas al usoe comun; y

c).- Condominio mixto.- Es aquel formado por condominios verticales y horizontales, que
pueden estar constituidos en grupos de unidades de propiedad exclusiva como: edificios,
cuerpos, forres, manzanas, secciones o zonas.

.- Por su uso:

a).- Habitacional.- Son aquellos en los que las unidades de propiedad exclusiva estan
_destinadas a la vivienda;

- b).- Comercial o de servicios.- Son aquellos en los que las unidades de propiedad
exclusivas estan destinadas al giro o servicio que corresponda segun su actividad; -

c).- Industrial.- Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a
actividades propias del ramo; y

d);- Mixtos.- Son aquellos en donde las unidades de propledad exciuswa se destman a dos
0 mas de los usos senalados en los incisos anteriores.

Articulo 10.- Para constituir el régimen de propiedad en condominio, el propietario o
propietarios deberan manifestar su voluntad en escritura publica, en la cual haran constar
adicionalmente al cumplimiento de Ios reqmsﬂos sefalados en el segundo parrafo del Articulo 7
de estaley: -

.- ~ La ubicacion, dimensiones, medidas, linderos y colindancias del inmueble que se
sujetara al régimen; si éste se ubica dentro de un conjunto o unidad habitacional
deberan precisar su separacién del resto de las areas. Asimismo, cuando se trate de un
conjunto condominal deberan precisarse los limites de los edificios o de las alas,
secciones, zonas 0 manzanas de los regimenes de condominio que lo integran;

- Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos por las
autoridades competentes, para la realizacion del condominio o del conjunto urbano
condominal,

" Wl.- La descripcién de cada unidad de propiedad exclusiva, nimero, ubicacion, colindancias,
~medidas, areas y espacios para estacionamiento, si los hubiera, que lo componen;

IV.-  La descripcion de los bienes de propiedad comun, destino, especiﬁcacionés, ubicacion,
medidas, componentes y todos aquellos datos que permitan su facil identificacion:

V.-  Tratdndose de condominios concesionados, el documento en el que conste la concesién
otorgada por el Ayuntamiento, precisando las vias publicas concesionadas y los limites
que las definen, asi como la duracién y condiciones generales de su concesién;

VI.-  Tratandose de conjuntos urbanos condominales, la ubicacién, superficie y colindancias
de cada lote condominal;

VII.-  El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asighe a cada unidad de propiedad
exclusiva y el porcentaje que les corresponda sobre el valor total del condominio;
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Vill.- Tratandose de conjuntos urbanos condominales, el valor nominal de cada lote
condominal y el porcentaje que les corresponda sobre el valor total del conjunto. urbano;

~IX.-  Cuando por su magnitud el conjunto urbano condominal se divida en zonas, el valor
nominal que se le’ asngne a cada zonay el porcentaje que les corresponda sobre el valor
total del conjunto; :

X.- EI establecimiénto de zonas, instalaciones o las adecuaciones para el cumplimiento de

las .normas establecidas para facilitar a las personas con dlscapaC|dad el uso del
inmueble;
Xl.- La obligacién de los conddéminos de contratar poliza de seguro, con compafia

legalmente autorizada para ello, contra terremoto, inundation, explosion, ircEntlio y ton
cobertura contra :dafios a terceros, cubriéndose el m?poﬂe de laprima &n proportidn del
indiviso que corresponda a cada uno de-ellos;

Xll.- Al apéndice de la escrltura se agregaran, certlflcados por notario pubhco los planos
* generales y pamculares de instalaciones hidraulicas, eléctricas, estructurales, gas y
areas comunes, asi como. el reglamento de organizacién vecinal y el general en el caso
de conjuntos urbanos condominales, y el de construccién debidamente autorizados,
excepto en condominios familiares, en los que no sera obligatorio el reglamento.
Tratandose de condominios concesionados, los planos que definan el limite de las vias y

areas objeto de la concesion; y -

XIIL.- El reglamento general é de organizacién vecinal, segin corresponda, protocolizado

- también ante fedatario ptblico, en los que entre otras cosas se establecera la obligacion

de los condéminos de aportar las cuoctas que determinen las respectivas asambleas

generales ‘para. el mantenimiento, operacién y administracién del condominio, del

conjunto urbano condominal o0 del condominio- concesionado, segin corresponda.

"~ Previamente a su protocohzacnon estos reglamentos deberan ser aprobados por la
Secretaria. _

Articulo 11.- En todo contrato de adquisicién de los derechos sobre una unidad de propiedad
exclusiva de un condominio, o de un.lote condominal de un conjunto urbano condominal, se
insertaran las declaraciones y clausulas conducentes de la escritura constitutiva que prevé el

- Articulo 10 de esta Ley y se hara constar que se entrega al interesado una copia del
reglamento de organizacion vecinal, del reglamento general del conjunto urbano condominal,
en su caso, asi como del de construccmn

Articulo 12.- Las modificaciones a la escritura constitutiva del régimen y el o los reglamentos
corréspondientes, asi como la extincién voluntaria del régimen de propiedad en. condominio
deberan ser acordadas en asamblea general extraordinaria, con las formalidades y requisitos
_que para la celebracién de las mismas se establecen en esta Ley.

" Las modificaciones a la escritura'co'nstitUtiva y la extincién del regimen de propiedad en
condominio deberan constar en escritura pubhca e inscribirse en el Reglstro Publico de la
Propiedad. -

TITULO SEGUNDO
DE LA CALIDAD DE CONDOMINO Y DE LOS BIENES DE PROPIEDAD
EXCLUSIVA Y LOS DE USO COMUN’ '

o CAPITULO I
Del Condémino y su Propiedad Exclusiva

Articulo 13.- En el régimen de propiedad en condominio, cada titular disfrutara de sus
-derechos en calidad de copropietario en los términos previstos en la legislacion civil del Estado
de Hidalgo. Por tal razén, podra venderlo, darlo en arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo y
‘celebrar, respecto de la-unidad de propiedad exclusiva, todos los contratos a los que se refiere
el derecho comun, con las limitaciones. y modalidades que establecen |as Leyes.

El derecho de copropiedad sobre.los elementos comunes del condominio y del conjunto urbano-
condominal, en su caso, es accesorio e indivisible del derecho de propiedad exclusiva, por lo
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que no podra ser enajenable, gravable o embargable separadamente de la misma unidad.
Tratandose de condSminios concesionados, la propiedad de los inmuebles que lo constituyan
no se afecta y sus propietarios sélo son corresponsables de los derechos y obligaciones
derivados de las condiciones gue se establezcan en la concesién correspondiente. '

Articulo 14.- Se considéraran como parte integrante del derecho de_propiedad y de uso’

‘exclusivo del condémino, los elementos anexos que le correspondan, tales como cajones de

estacionamientos reglamentarios, bodegas, cuartos de servicio , jaulas de tendido, lavaderos o

- cualquier otro que no sean elementos comunes y que se les haya asignado formando parte de

su unidad de propiedad excluswa segun la escritura constitutiva

El condémino tendra derecho singular exclusivo de su unidad de propiedad exclusiva, la que -
usaran_en forma ordenada .y tranquila. No podran, -en consecuencia, .destinarla a usos
contrarios a su’ destlno ni hacerla ! servir a otros objetos que los contenidos expresamente en su

'escntura ‘constitutiva.

Asi mismo, tendra derechos de copropiedad sobre |os elementos y partes del condominio que.
en la escritura constitutiva se consideren comunes y que sera proporcional al indiviso de su
propiedad exclusiva, fijada en dicha escntura

- Articulo 15.- Cada condémino, y en general los habitantes del condominio, podran uéar' todos

los bienes comunes y gozar de los_servicios e instalaciones generales conforme a su
naturaleza y destino originales, 'sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demas,
pues de lo contrario se hara acreedor a las sanciones previstas en esta Ley, sin perjuicio de Ias
responsabmdades del orden civil o penal en que pueda incurrir.

Artlculo 16.- Cuando un conddémino no ejerza sus derechos o renuncie a usar determinados
bienes comunes, seguird sujeto a las obligaciones que & imponen esta ‘Ley, la escritura
constitutiva, eI olos reglamentos y las demas dlsp05|0|ones legales aplicables.

_'Articulo 17.- El condémino, el posesionario por Guaiquier calidad, incluso su arrendatario

convendran entre si quién debe cumpiir determinadas obligaciones ante los demas condéminos
y en qué caso el posesionario tendra la representacién del condémino en las asambleas que se
celebren, pero en todo momento el posesnonano sera solidario de las obligaciones del
condommo :

Ambos ha(én oportunamente las notificaciones correspondientes al administrador.dentro de los
primeros cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que les fue otorgada su
representatividad, para los efectos que procedan. -

Articulo 18.- En todo contrato de arrendamiento, -comodato o' cualquier otro instrumento
juridico, sin importar su denominacion, mediante el cual se otorgue a un tercero el uso de una-
unidad de propiedad exclusiva, se debera mclunr la obligacién a cargo de éste de cumplir y
respetar las disposiciones del reglamento de organizacion vecinal, del general y el de
construccwn deblendose de anexar una Copla de los mismos. :

Articulo 19.- Son derechos de Ios condoéminos:

l.- Contar con el respeto de los demas condéminos sobre su unidad de propledad
excluswa

l.- Participar con voz y voto en las asambleas, o en el comité de vigilancia;

.- Formar parte de la administracion y de la mesa directiva del condomlnlo o del comlte de
~ vigilancia;

V.- 'Ser electo como representante de su condominio ante las asambleas de zona o
-generales, tratandose de conjuntos urbanos condominales;

V.- Usar y disfrutar, en igualdad de circunstancias y en forma ordenada, las areas de uso
comun del condomlmo Y las generales de uso comun en el caso de conjuntos urbanos
_condomlnales y: )
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VI.- Solicitar a la administracién, a fa mesa dlrectlva que corresponda o0 al comlte de
~ vigilancia, informacién - respecto del . estado que guardan los fondos para Ia
admlnlstraclon operaclon y mantenimiento, asi como los de reserva

Articulo 20.- El derecho del tanto de los copropletanos tendra pnondad sobre el derecho de
- preferencia del arrendatano : .

Tratandose de Ia venta de una unidad de propledad exclusiva, se estara a lo siguiente:

.-~ Si e)ustleran dos 0 mas copropletanos interesados en hacer uso del derecho del tanto ,

- se preferira al de mayor antlguedad

.- En'caso de que e)astleran dos o mas’ copropletanors con Wa mlsma antrguedad t‘endra
. . ~derecho él'queriotifique fehac:lentemente al ofertante en prlmer termmo
hacer uso de ese derecho. ' :

En caso de que no existiera mteres’ por parte de los coprdpietaribs' de ia unidad condominal, y -

- una vez vencido el término de 15 dias a partir de la notificacién para ejerC|tar ese derecho
pasara este beneficio al arrendatarlo deblendose estaralo S|gwente

a).- . Sila unidad de propledad excluswa esta destlnada a un uso distinto aI habltacmnal se
- . estara lo dispuesto por el Cédigo Civil y demas disposiciones relacionadas, en cuanto no
- contravengan las disposiciones de esta Ley; '

b).Q Si la unidad de propiedad excluswa esta destinada a casa habitacion se estara a los
mguuentes términos:

1.- = En todos los casos el condémino debera dar aviso por escrito al arrendatarlo de su
deseo de vender su unidad de propiedad exclusiva, precisando el precio, términos,
condiciones y modalidades de la venta;

2.- E! arrendatario dispondra de quince’ dias .naturales para dar aviso por escrito al
arrendador de_su voluntad de ejercitar el derecho de preferencia que se consigna en
este articulo en los términos y condiciones de la oferta, exhibiendo para ello las

- cantidades exigibles al’ momento de la aceptamon de la oferta conforme a las

" condiciones senaladas en esta Ley; %

3.-.  En caso de. que el arrendador cambie cualquiera de Ios términos de la oferta inicial,

estara obligado a dar un nuevo aviso por escrito al arrendatario, quien a partir de ese
momento dispondra de un nuevo plazo de quince dlas naturales. Si el cambio se refiere

al- precio, el arrendador sélo estara obligado a dar este nuevo aviso cuando el .

incremento o decremento del mismo sea de mas de un diez por ciento;

4.-  La compraventa realizada en contravencién de lo dispuesto en este articulo sera nula y
los notarios incurriran en responsabilidad en los términos de la Ley de la materia, cuando

se acredite su dolo 0-mala fe en el acto en el que intervengan, excepto cuando el .

vendedor declare que el inmueble no esta arrendado.-

Las :a_ccwnes de nulidad y de respons_abllldad notarial, prescrlben a los tres meses contados a
‘partir de que el arrendatario tuvo conocimiento de la realizacién de la compraventa

El comprador de buena fe tendra el derecho de demandar danos y perjuicios contra el vendedor
. que haya actuado ocultando el arrendamlento : :

El derecho del arrendatano precluira cuando este no cumpla con las cond:cnones estableCIdas _

en los numerales 2 y 3 del inciso b) fraccion |l de este artlculo

Articulo 21.- Cada condémino usara la umdad de propiedad excluswa en forma ordenada y -

_ pacuﬁca por lo que le esta prohibido:

I Destlnarla a usos dlstmtos al fm establecndo enla escrltura constltutwa

k- Realizar .actoalguno_ que afecte la tranqu:lldad y comodldad de Ios demas condéminos y -

' voluntad de ,

"
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ocupantes, o que comprometa la estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del
-condominio, 6 incurrir en omisiones que produzcan los mismos resultados;

.-  Efectuar todo acto, en el exterior o en el interior de su unidad de propiedad exclusiva,
que impida o haga  ineficaz |la operacidon de los servicios comunes e instalaciones
generales, estorbe o dificulte el uso de-las areas comunes o ponga en riesgo la
seguridad o tranquilidad de los condéminos u ocupantes, asi como de fas personas que
transiten por los pasillos, andenes y escaleras, estando obligados a mantener en buen
estado de conservacion y funcionamiento sus propios servicios e instalaciones; '

IV.- Realizar obras, edificaciones, o modificaciones en el interior de su unidad de propiedad
exclusiva, como abrir claros, puertas o ventanas, entre otras, que afecten la imagen
arquitecténica del condominio o dafien Ia estructura, muros de carga u otros elementos -
esenciales del edificio o que puedan perjudicar su establhdad segurldad salubrldad o]

' *_"comodldad ' ‘

V.- Realizar en condomlnlos de uso habltamonal obras y reparaciones en horarlo nocturno,
salvo los casos de fuerza mayor.

‘Para el caso de uso comercial o de servicios, industrial o mixto, la asamblea general acordara
los horarlos que mejor convengan al destlno del Condominio;

V.- Decorar, pintar o realizar obras gue modifiquen la fachada o las paredes exteriores
desentonando. con el conjunto o que contravenga lo establecndo y aprobado por la
asamblea generai;

Vil.- -Derribar o trasplantar arboies, cambiar el uso o naturaleza de las areas verdes en
- contravencion a lo estipulado en la Ley para ia Proteccidén al Ambiente en el Estado de
Hidalgo y la escritura constitutiva del condominio;

Sin embargo, en caso de que los arboles representen un riesgo para las construcciones o para
los condominos, o bien se encuentren en malas condiciones fitosanitarias de acuerdo al -
dictamen de la autoridad competente, la asamblea general determinara las acciones mas
convenientes a realizar, .

VIIl.- Delimitar con cualquier tipo de material o pintar sefialamientos de exclusividad, asi como
- techar o realizar construcciones que indiquen exclusividad, en el &area de
estacionamiento de uso comun o en ‘cualquier otra drea de destino comun del
condominio, excepto las areas verdes las cuales 5| podran delimitarse para su
proteccion, segun acuerde la asamblea general. :

Por ningun motivo se podra hacer uso de los estaC|onam|entos en las areas de uso comun,
para fines distintos; :

IX.- Poseer animales que por su nuimero, tamano o naturaleza afecten las condiciones de
seguridad, salubridad o comodidad del condominio o de los condéminos. En todos los
! casos, los conddminos, sus arrendatarios © cesionarios, seran absolutamente
responsables de las acciones de los animales que introduzcan al condominio que
afecten la limpieza, salubridad y proteccion o que causen cualquier dafio, molestia, plaga

o enfermedades a otros condéminos y habitantes del mismo;

X.- = Realizar obras en la propiedad exclusiva que puedan poner en peligro la seguridad y
estabilidad fisica del edificio ocasionando peligro o riesgo a los habitantes del
condominio o que no permitan la conservacion de zonas comunes o su flora, asi como
las que realicen los condéminos en areas comunes que afecten la comodidad de transito
del condominio; las que impidan permanentemente el uso de una parte o Servicio
comun, aunque sea a un solo dueno y las que demeriten cualquuer parte exclusiva de
una unidad.condominal. _ :

En este ultimo caso, las obras podran llevarse a cabo solamente si en asamblea general existe
acuerdo unanime de los condéminos, en el que en todo caso se determinara la o las
_indemnizaciones correspondientes; y :
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Xl.- Las demas limitaciones que se establezcan en el Reglamento general y en el de
organizacion vecinal, segun corresponda

El infractor de estas disposiciones sera responsable del pago de los gastos que se efectien

- para. reparar las instalaciones o restablecer los servicios de.que se trate, estara obligado a
dejar de hacer las acciones mencionadas, asi mismo respondera de los dafios y perjuicios que
resuiten, lo- antenor con mdependenma de la- sanmon gue se aphque

Articulo 22.- Los Io_tes‘ condominales ‘seran considerados como unidades de propiedad
exclusiva, en tanto no se desarrolle el condominio previsto'en el mismo, y sus propietarios
“tendran .- los derechos 'y obllgaclones establemdos en esta Ley, como si se tratara de’
~ condéminos.

¥ 5 ::- . sl — e e —

Arl',lculo 23.- Los condéminos y posesmnanos de Ios depadamentos ubicados en planta baja y
primer piso, asi como los del Gltimo piso superior, no tendran mas derechos que los réstantes
conddminos, salvo que lo establezca el reglamento de organlzacmn vecmal o lo decida el
comlte de V|g|lan0|a en e| caso de condommlos famlllares

O R L T - Ceae TR -z
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Articulo 24.- Los conddéminos de la planta baja podrén ocupar para uso exclusivo o preferente
sobre los demas condominos, los vestibulos, sétanos, jardines, patios u otros lugares de tal
planta, asi como realizar construcciones en dichos lugares si tal clrcunstancla esta prevista-en
la escritura constltutlva del condominio que corresponda.

De igual manera, ios cond()minos del Gitimo piso superior podfén ocupar la azotea o techo, con -
la sola limitante de que asi este previsto en la escrltura constltutlva del condomlnlo
~correspondiente.

En caso contrario, las restncc10nes que se establezcan en las escrituras constltutlvas son
aplicables a todos los condéminos del inmuebie.

Articulo 25.- La realizacién de las obras que requieran los entrepisos, suelos, pavimentos u

otras divisiones colindantes en los condominios, asi como su costo, serdn obligatorios para los

condominos ‘colindantes siempre y cuando Ia reahzacnon de la obra no derlve de un daiio
_ causado por uno de los condéminos. : :

Articulo 26.- En los condominios de construccién vertical, las obras que requieran los techos
en su parte exterior y los sétanos seran por cuenta de todos los condéminos, asi como la
reparacion de desperfectos ocasionados por sismos, hundlmlentos diferenciales-o por cualquier
otro fenébmeno natural.

CAPITULO I -
De los Bienes Considerados de Propiedad Comiin

Articulo 27;- Son objeto de propiedad comun;

l.- El terreno, sétanos, porticos, vestibulos, galerias, corredores, escaleras, patios, jardines,
techos, senderos, elevadores, vias interiores y, en el caso de conjuntos urbanos
condominales, las vias generales de uso comdn, asi como las banquetas, guarniciones,
glorietas, jardines, camellones, los cajones de estacionamiento de vehiculos para
visitantes 'y todas las areas que hayan sido sefialadas en las licencias y planos

, correspondlentes como de uso comun;.

Il.-  Los locales y edificios destinados- a la administracion, accesos y vigilancia;

“lll.-  Las obras, instalaciones, aparatos y demas objetos que-sirvan al uso o disfrute coman,
tales como: fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascensores, montacargas, incineradores,
extintores, hornos, bombas y motores, albanales, canales, conductos de distribuciéon de
agua, drenaje, calefaccién y aire acondicionado, el.ect:icidad.y gas; '

IV.- . Los locales y las obras para la seguridad;-asi como las- deportlvas de récreo, de ornato
© . de reunion social y ofras semejantes conh-eéxcepcidn de las que sirvan exclusivamente a.
cada unidad de- propledad exclusiva, tanto en: condommlos cOmo-en Conjuntos urbanos'_
. condominales;
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V.- Los cimiéntos. estructura, muros de carga y techos de uso genefal;

VI.- La infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica, de alumbrado, gas, telefonia y todo lo
que se contenga en las vias y areas generales de uso comun, en el caso de conjuntos
~ urbanos condominales;

VIl.- Entre las unidades de propiedades exclusivas colindantes, los entrepisos, muros y
demas divisiones que compartan entre si; y

“VIll.- - Cualesquiera otras partes o instalaciones del condominio- o del conjuntc urbano

cohdominal, en su caso, que se establezcan con tal caracter en la escritura constitutiva o
por acuerdo unanlme de los condomlnos

P

L

En caso de condommlos concesionados ho hay propledad comun umcamente Ios derechos ¥
obhgacuones que establezca la concesion sobre el dominio de las vias y areas concesmnadas,

Articulo 28.- En los conjuntos urbanos condominales, el mantenimiento de los bienes, areas y
vias generales de uso comun y de la infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica y de
cualquier otra naturaleza, estara a cargo de todos los condommos de los condominios gue lo

‘integren, de manera pr0porC|onaI

Articulo 29.- Tratandose de co'ndominios concesionados, la conservacion ¥ mantenimiento de
las vias y areas concesionadas, asi como de la infraestructura hidraulica y sanitaria y de
cualquier otro servicio, sera responsabilidad de todos los condéminos, y se requerira de
autorizacién y supervision del Ayuntamiento que corresponda para llevar a cabo las obras y
trabajos necesarios para tal fin, : :

Articulo 30.- Para las obras en los bienes comunes e mstalacmnes generales 8e observaran
las siguientes reglas: ,

l.- Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad,

' estabilidad y conservacién, y, para que los servicios funcionen normal y eficazmente, se
efectuaran por el administrador previa licencia, en su caso, de las autoridades
competentes de la administracion publica, bastando la conformidad del comité de
vigilancia, con cargo al fondo de gastos de mantenimiento y administracion debiendo
informar al respecto en la siguiente asamblea general.

Cuando este fondo no baste 0 sea preciso efectuar obras no previstas, el administrador
convocara a asamblea general, a fin de que, conforme lo prevenga el reglamento, resuelva lo
conducente,

Il.- Tratandose de construcciones nuevas, el desarrollador del condominio sera responsable
por los defectos o vicios ocultos de las construcciones, extinguiéndose las acciones
correspondientes en términos de la pdliza de garantia otorgada en la entrega del area;

Ill.-  Para realizar obras nuevas, excepto en areas verdes, que no impliquen la modificacion
de la escritura constitutiva y se traduzcan en mejor aspecto o mayor comodidad, se
requerira acuerdo aprobatorio de la asamblea general extraordinaria con'la asistencia de
los conddéminos y por un minimo de votos que represente el 51% del valor total del
condominio;

IV.- -En caso de falta de administrador,-las reparaciones o reposiciones urgentes en los
_bienes y servicios comunes podran ser efectuados por cualquiera de los condéminos, los
gastos que haya realizado seran reemboisados repartiendo €l costo en partes iguales
entre todos los condéminos, prewa autorizacion del comité de vngﬂanc:a

V.- . Los gastos que se originen con motivo de Ia operacuon reparacion, conservacion y
: mantenimiento de las instalaciones y servicios generales, asi como de las areas o
bienes comunes, seran cubiertos por todos los condommos conforme a lo establecido en

“los Articulos 57 y 58 de esta Ley;

VI.- Los gastos que se originen con motivo de la operacién, reparacion, conservacion y -
: mantenrmlento de las instalaciones y servicios generales destlnadas Unicamente a servir
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a una seccion del condominio seran cubiertos por todos los condéminos de esa seccion,
de acuerdo a lo establecido en los Articulos 57 y 58 de esta Ley; y
VIi.- .Traténdose'_ de los gastos que se originen 'pbr. la prestacion del 'serv,icio' de energia

" eléctrica, agua y otros en las areas o bienes comunes se cubriran de acuerdo a lo
establecido en las fracciones V y VI de este Articulo. El proveedor o prestador del

servicio incluira la cantidad respectiva en la factura o recibo que mdiwdualmente explda,

a cada condomlno por el serv:cao en su unidad de propiedad excliisiva.

Articulo 31.- Se podran celebrar convenios con Ias ‘autoridades competentes para establecer
servicios de control y wgulanma en los jardines, parques, vialidades, plazas estaCIonamlentos y
demas areas que formen parte de las zonas y elementos de uso comun, previo -acuerdo
aprobatorlo de la Asamblea General, sin que eIIo |mp|da que la mlsma Asamblea contrate
' servnclcis profesmnales para estos ﬁnes T __ e o el g
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TITULO TERCERO
DE LA ORGANIZACION Y ADMINISTRACION DE LOS CONDOMINIOS

- CAPITULO l. o
De la Supremacia y Atribuciones de la Asamblea

Articulo 32.- La escritura constitutiva es la que establece las caracteristicas y condiciones para .
“la organizacién y funcionamiento social del condominio. El. organo supremo del condominio es

la asamblea general de condéminos.
_ Las asambleas generales por su tipo podran ser ordinarias y extraordinarias:

.-  Las asambleas generales ordinarias se celebraran cada seis meses tenlendo como
finalidad informar el estado que guarda la administracién del condominio, asi como tratar
los asuntos concernientes al mlsmo y

‘Il.-  Las asambleas generales extraordinarias. se celebraran cuando haya asuntos de
" caracter urgente que atender y cuando se trate de los sugwentes asuntos conforme a lo
establecido en esta Ley

a).- Cualguier modificacién a la escritura constltutlva del régimen o deI reglamento :

: correSpondlente
b).- Parala extincion voluntana del régimen;
c).- Para realizar obras nuevas; y

d).- Para acordar lo conducente en caso de destruccron ruina o reconstruccaon

Articulo 33.- Tamblen podran celebrarse otro tlpo de asambleas siempre sujetas a la

asamblea general y que se regiran conforme a lo que establece esta Ley, como son:

l.- Las de administradores, que se celebraran en el caso de un conjunto condominal o

cuando el condominio se hubiese subdividido en razén de haber adoptado una
organizacién por secciones o grupoes, para tratar los asuntos relativos a los bienes de
- uso comun del conjunto condominal o condominio. Seran convocadas por el comité de
administracién del mismo;

- Las de seccién o grupo, que se celebraran cuando el condominio se compone de
N diferentes edificios, alas, secciones, zonas, manzanas, entradas y areas en donde se
trataran asuntos de areas intermas en comun que sélo dan servicio o sirven a las
mismas; seran convocadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 35 de esta Ley y
‘sus determinaciones en ningun casc podran contravenlr o -afectar las demsnones de la

_ asamblea general del condominio; y ‘ . :

.- Las asambleas generales de condomrnos del conjunto condomlnal las -cuales seran-

‘opcionales a las asambleas de administradores. En dichas asambleas se podra elegir el
comité de administracion y el consejo de vigilancia del conjunto condominal. De igual

15




16

PERIODICO OFICIAL 27 de Agosto de 2012.

e ]

modo, se podra tratar cualquier asunto relacionado con las areas comunes del conjunto
condominal y seran convocadas en los términos del Articulo 35 de esta Ley.

Sin perjuicio de las dlsposu:lones aplicables a las asambleas de condéminos, éstos podran
acordar otros mecanismos y formas . para tomar decisiones y acuerdos para la mejor

' admlnlstracmn de los condominios.

Articulo 34.- Las asambleas generales se regiran por las siguientes disposiciones:

l.- - Seran presididas por quien designe la asamblea, contara con un secretario cuya funcién

sera desempenada por el administrador o a falta de éste por disposicién expresa sobre
el particular en el reglamento correspondiente o por quien nombre la asamblea y con
‘escrutadores seifialados por la misma;

.- Las resoluciones de la asamblea se tomaran per mayoria simple de votos presentes,
‘€xcepto ‘en 10s casos en que la presente Ley, [a: ‘escritura constitutiva o el reglamento
que corresponda establezcan una mayorla especial,

.- Cada condémino gozara de un numero de votos iguai al porcentaje de indiviso que su
unidad de propiedad exclusiva represente en el total del valor det condominio establecido
en la escritura constitutiva. Salvo lo dispuesto en el Articulo 71 de esta Ley; :

IV.- La votacién sera nominal y directa. El reglamento podra facultar la representacién, pero
en ‘ningun caso una sola persona podra representar a mas de dos condéminos, con
carta poder simple; En las asambleas, en nlngun caso el administrador podra
representar a un condomlno

V.-  Cuando un condémino o habitante sea designado administrador, miembro del comité de
administracion o del comité de vigilancia, debera acreditar a la asamblea el cumplimiento
de sus obhgacnones respecto del condomlmo desde el inicio y durante la totalidad de su
gestion;

Vl.- En los casos de que s6lo un condémino represente mas de 50% de los votos y los

condéminos restantes no asistan a la asamblea general, previa notificacion de la
convocatoria de acuerdo a esta Ley, la asamblea podra celebrarse en los términos del
Articulo 35 de esta ley;

Vil.- Cuando un solo condémino represente mas del 50% de votos y asista el resto del valor
total de votos del condominic se requerird, cuando menos, la mitad de los votos
restantes para que sean validos los acuerdos. De no asistir cuando menos el 75% del
valor total del condominio procedera la segunda convocatoria de asamblea general, en
la cual para que sean validos los acuerdos se requenra cuando menos del 75% de los
votos de los asistentes,

ViiL.- El secretario de la asamblea debera asentar el acta de la misma en el libro de actas que
para tal efecto haya autorizado. Las actas, por su parte, seran firmadas por el presidente
y el secretario, por los miembros del comité de vigilancia, que asistieren y los
conddminos-que asi lo solicitasen; y deberan ser protocolizadas ante fedatario publico; y

IX.- El administrador tendra siempre a la vista de los condominos el libro de actas y le

' informara por escrito a cada uno las resoluciones que adopte la asamblea. Si el acuerdo
de la asamblea general modifica la escritura constitutiva def condominio, el acta, ademas
de su protocolizacion ante notario publ:co se mscrlblra en el Registro Publico de la
Propiedad.

Articulo 35.- Las- convocatorias para la celebracion de asambleas generales se haran de
acuerdo a las siguientes disposiciones:

l.-  La convocatoria debera indicar el tipo de asamblea de que se trate, lugar en donde se

realizara - dentro del condominio, © en su caso el establecido por- el reglamento
correspondiente, asi como Ia fecha y hora en que se celebrara, incluyendo el orden del
dia y quien convoca,
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I.-  Los condéminos o sus representantes seran notificados mediante lla entrega de la
- convocatoria respectiva en ia unidad de propiedad exclusiva. Ademas el convocante
‘colocaré la convocatoria en uno o mas lugares V|S|bles del condominio o en los
_establemdos en el reglamento de que se trate;

im.- Podran convocar a asamblea de acuerdo a lo que establece esta Ley:

~ a).- El administrador,
b).- El comité de vigilancia, o

).~ Cuando.menos el 25% del total de los condéminos.

Los cond6minos moroses. e mcumplldos segun informe de laa admlmstraslon 10 t andran derecho

de convocar.

Cuando un grupo de Condommos que detente por lo menos el 25% del |nd|V|so del condomimo
hubiesen solicitado por escrito al Administrador la celebracion de una Asamblea dejando
claramente especificados los temas y puntos a tratar, en el caso de que éste no la hubiera
convocado en los siguientes quince dias habiles; podran acreditar el anterior extremo ante el
Juez Civil de Primera Instancia competente -por razén de territorio, a efecto de que éste
publique la convocatoria mencmnada la cual - no podra variar en los puntos previamente
solicitados; ' '

" IV.- Cuando la asamblea se celebre en virtud de la primera convocatoria, se requerira de una

. asistencia del 75% de los condéminos, cuando se realice en segunda convocatoria el -

quérum se integrara con la mayoria simple del total de condominos. En caso de tercera

~ convocatoria la asamblea se declarara Iegalmente instalada con los condomlnos que
asistan y las resolucmnes se tomaran por la mayoria de los presentes.

Las determinaciones-adoptadas‘ por las asambleas en Ios términos de esta Ley, del reglamento
de organizacién vecinal o general y de las demas disposiciones legales aplicables, obllgan a
todos los - condéminos, incluyendo a los ausentes y d|5|dentes

Las convocatorias para la. celebracion. de asambleas generales ordinarias se notificaran con
quince dias naturales de anticipacion a la fecha de la primera convocatoria. Entre la segunda
convocatoria y la celebracion de la asamblea respectiva el plazo minimo sera de media hora y
entre la tercera convocatoria y su celebracron mediara el mismo plazo

V.- Los condominos o sus representantes, seran notificados mediante la entrega en forma
fehaciente, de la convocatoria respectiva, en la unidad de propiedad exclusiva que fe -
corresponda o mediante correo electronico que hayan indicado para tal efecto, debiendo
quedar constancia de dicha notificacion en'la administracién del condominio, ademas, el
convocante debera fijar la convocatoria en cinco o mas lugares visibles del condominio,
o en los expresamente establecidos en el reglamento de organizacién vecinal o general,
en la fecha en que sé expida, debiendo: levantar acta circunstanciada de lo anterior,
firmada por la persona que convoca, por uh miembro del comité de vigilancia y tres
condéminos, o en su defecto ievantar dicha acta circunstanciada ante ia fe de notario
publico;

VI.- En los casos de suma urgencia se reallzaran las convocatorias para asamblea general

' . extraordinaria con la anticipacion que las circunstancias lo exijan, quedando sujetas en
lo demas’ a las- disposwrones de esta Ley y del reglamento de organlzacwn vecinal o
general

VIl.- Cuando por la rmportanma del 0 los asuntos a tratar en la asamblea se con5|dere'r
necesario, el administrador, el comité de vigilancia o cuando menos el 25% de los
condéminos, podran sohcntar la presencna de un notario pubhco o de un representante de
la Secretaria; y N

VIIL- . En el caso de las asambleas- generales extraordinarias sefaladas en el Artlculo 32 de
esta Ley, las reglas para la fijacién de quorum y votacion, se su1etaran a las
disposiciones previstas en este Articulo. -
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~Articulo 36.-La asamblea general tendra Ias siguientes facultades:

l.- Modlflcar la escritura constltutlva del condominio Yy aprobar o reformar el reglamento de
organizacion vecinal o general del mismo; )

Il.-  Nombrar y remover libremente aI administrador o administradores, en los términos de la
presente Ley, de la escritura constitutiva y el reglamento correspondlente

Nl.-  Fijar en su caso la remuneracion relativa al admlmstrador

iV.e' Precisar . Ias ‘obligaciones y facultades. del administrador frente’ a teroeros y las’

_.necesarias respecto de los. condéminos, de -acuerdo.a la escntura constitutiva y -al
- . reglamento. de organlzaclon vecmal o.general; :

" V.-f -'Establecer las cuotas a cargo de los condomlnos. determmando para ello el ststema (o]

esquema de cobro que considere mas. adecuado y eficiente de acuerdo a las -
caracteristicas del condominio. Asi como fijar las tasas moratorias que deberan cubrir

- los condominos en caso de incumplimiento del pago de cuotas. Y establecer la forma de
garantizar con ﬂanza 0 cualquier otro medio Iegal, -el pago de las mismas;

-VL- Nombrary remover al comité de vugnlancna

- VII.— Resolver sobre la clase y monto de la garantla que deba otorgar el administrador

respecto al fiel desempefio de su mision, y al manejo de los fondos a su cuidado;

Vill.- Examinar Y, en su caso, aprobar los estados de cuenta que. someta el 'administi-adof asu
consideracién, asi como el informe anual de actlwdades ‘Que rinda el comité de
vngulancua _

IX.- Dlscutlr y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el afno siguiente;

X- Instrunr al consejo de. vngllancla © a quien se deS|gne para proceder ante las autondades
competentes cuando el administrador o los administradores infrinjan esta Ley, el
reglamento de organizacién vecinal o general, la - escritura constitutiva o - cualquier
dlsposmubn Iegal aplicable; _

Xl.- Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comun que no se
encuentren comprendidos dentro de las funcuones conferidas al administrador;

Xil.- Resolver sobre la restriccion de servicios de energia eléctrica, gas y otros, por omision
de pago de las cuotas a cargo de los condéminos o en general los habltantes del
~ condominio, siempre que tales servicios sean cubiertos con dichas cuotas. No se podra
restringir el servicio de agua potable y a

XH).- Las demas que le confieren Ia presente Ley, el reglamento apllcable la escritura
' constltutwa y demas dlsposmlones aplicables.

Articulo 37.- Se suspendera a Ios condéminos su derecho a voto, conservando siempre el
derecho a voz, previa notificacién al interesado para que manifieste lo. que a su derecho

convengay la aprobacién de Ia asamblea general, en los siguientes casos:

-  Por la falta de pago de dos cuotas o mas para el fondo de mantenlmlento Y
admlnlstramon y el fondo de reserva;

.- -La falta dé pago de una cuota extraordlnaria de acuerdo a los plazos establecidos; y

.- Cuando por sentencia Judlmal o laudo administrativo debidamente ejecutonado se haya
condenado al pago de danos a favor del condominio y éste no haya 5|do cubierto.

En estos supuestos no seran consnderados para el quérum de instalacion de la asamblea.
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CAPITULO i
~Dela Administracién

“Seccién Primera
~ Del Nombramlento y Facultades de los Admmlstradores

_Articulo 38.- Los condominios seran administrados por la persona fisica o' moral que desngne la

asamblea general en los términos de esta Ley y el reglamento de organizacién vecunai o

-general apllcable

Cuando exista un’ |mped|mento matenal o] estructural que dIfICU|te Ia organlzamon condomlnal 0
los conddéminos tengansuna forma. tradigional defargamzacmn,_smp@dga nombraradministracién
por-edificios, alasy, seccianes, zonas; manzanas;entradas y:areas, y:en gquelipsseasos:en que
el condominio tenga mas de una entrada, Iwcondommnsspodran optarporia )érgamza%:non ‘por

acceso 0 médulo, siempre y cuando se trate de asuntos de areas internas en comun que solo .

dan servicio a ql.uenes habitan esa seccion:del CODdOITIIHTO’*“ SRR v R e

Se prohtbe la organlzacmn fragmentada dentro de. Ias secciones y si eI acceso es compartldo

por dos alas, no se permitira-la organlzacaon separada de éstas..

Articulo 39.- Para desempenar el cargo de admlnlstrador se debera acredltar expenenma en

administracién condominal, o en su caso acreditar -haber tomado- -cursos de capacitacion en
materia de administracién de condominios.

Articulo 40.- El administrador podra ser electo por la asamblea de entre los propios
condéminos, durando en el cargo, de uno a tres afios, segun lo disponga la asamblea, sin
generar el desempefio de dicha funcién en ningun caso, derechos de caracter laboral.

Articulo 41.- Cuando un condémino sea desigriado. administrador, miembro del comité de
administracién o del comité de vigilancia, debera acreditar estar al corriente en el pago de sus
- cuotas de mantenimiento y administracién y las del fondo de reserva, desde el inicio y durante

la totalidad de su gestién que podra ser de caracter honorario, en su caso, la remuneracion

del administrador sera determlnada por la Asamblea. -

Articulo 42.- Cuando la asamblea -decida contratar servicios profesionales para la
administracién del condominio, designara a la o las personas encargadas de celebrar el
contrato correspondiente conforme a la ley aplicable, en el que guedara establecido que el
administrador que reciba contraprestaciones por sus servicios de administracién, debera
expedir un comprobante que retina los requisitos. previstos por la legislacion fiscal aplicable.

Articulo 43.- El nombramiento del administrador, debera ser bresentado‘ para su registro en el
municipio, dentro de los quince dias habiles siguientes a su designacién. El municipio emitira
dicho registro en un términc de quince dias habiles, con independencia de lo previsto en la

fraccion XXII del Articulo 44 de esta Ley; atendidos estos requisitos, el nombramlento tendra -

plena validez frente a terceros y autoridades correspondlentes

Articulo 44.- Corresponderé al administrador:

I.- " Llevar un libro de actas de asamblea, debidamehfe éqtoriza_do por el municipio; |

.- 'Cuidar y v.igilar los bienes del 60ndo‘minio .y Ibs ‘s;ervi,cios comunes, prdmovér Ia-

integracion, organizacion y desarrollo de la comunidad. Entre los servicios comunes
- estan comprendidos Ios gue asu vez sean comunesrcon otros-condominios‘ ' .

.- Representar y llevar las decisiones tomadas en 1 la asamblea general de los. condomlnos_ _

, respectlvos a las asambleas de los admlnlstradores

.- Recabar y conservar los ||bros y la documentacién relacionada con eI condomlnlo
mismos que en todo tiempo podran ser consultados por los cbndomlnos

V.- Atender Ia operacmn adecuada y eflcnente de las instalaciones y serwcnos generales;
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VI.- Realizar todos los actos de administracion y conservacién gue el condominio requiera en

sus areas comunes; asi como. contratar el suministro de la energia eléctrica, agua y
otros bienes necesarios para los servicios, instalaciones y areas comunes, dlwdrendo el
lmporte del consumo de acuerdo a lo establecido en esta Ley

VIl.- - Realizar las obras necesarias en los términos del Articulo.30 de esta Ley;

VIIl.- . Ejecutar los acuerdos de la asamblea general, salvo en los que ésta designe a otras
personas para tal efecto;

IX.- Recaudar de los condéminos lo que a cada uno corresponda aportar para los fondos de
mantenimiento y administracidn y el .de reserva, asi como el de las cuotas
. .extraordinarias: de asuerdo a Ios procedlmlentos y penodmndad establemdos por la

- .asamblea-general,~ =~ ~ .= : e s e

X.-  Efectuar los gastos de mantenimiento y administracién del condominio, con cargo al
fondo correspondiente, en los términos 'del reglamento de organizacion vecinal o general
correspondiente;

Xl.- Otorgar recibo por cuanUier pago qu,e,,r_eciba'

Xll.- Entregar mensuaimente a cada condomino, recabando constanma de quien lo reciba, un
estado de cuenta del condominio que muestre:

a).- Relacion pormenorizada de ingresos y egresos del mes anterior;

'b).- Detalle de las aportaciones y cuotas pendientes. El administrador tendré a
disposicion de los condéminos que lo soliciten, una relacion pormenorizada de los
mismos. :

| c).- Saldo y fines para Ioé que $e destinaran los fondos el Mes siguiente;

d).- Saldo de Ias cuentas bancarias, de los recursos en inversiones, con mencion de
intereses, y

e}.- Relacuon detallada de las cuotas por pagar a los proveedores de bienes y/o
' servicios del condominio.

El condomino tendra un plazo de cinco dias habiles contados a partir de la entrega de dicha
documentacion para formular las observaciones u objeciones que considere pertinentes.

Transcurrido dicho plazo se considera que esta de acuerdo con la misma, a reserva de la
aprobacién de la asamblea general, en los término_s del Articulo 36;

XIIi.- Convocar a asambleas en los termlnos establemdos en esta Ley y el reglamento de
organlzacmn vecinal o general correspondlente

XIV.- Representar a los condéminos para la contratacion a terceros de los locales, espacios o
instalaciones de propiedad comdn que sean objeto de arrendamiento, comodato o que
se destinen al comercio ajustandose a lo establecido por las leyes correspondientes y el
reglamentd de organizacidn vecinal o ge.neral correspondiente; ‘

XV.- Cuidar con la debida observancia de las disposiciones de esta Ley, el cumplimiento del
reglamento de organizacién vecinal o general correspondiente y de la escritura
constitutiva;

XVl.- Exigir, con la representacion de los demas conddéminos, el cumplimiento de las
- disposiciones de esta Ley y el reglamento de organizacion vecinal o general, solicitando
en su caso el apoyo de la autoridad que corresponda;

XVIL- En relacién con los bienes comunes del condominio, el administrador tendra facultades
generales para pleitos; cobranzas y actos de administracion de bienes, incluyendo a
aquellas que requieran clausula especial conforme a la Ley.
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En caso de fallecimiento del administrador o por Su ausencia por mas de tres meses sin
previo aviso, el comité de vigilancia podra asumir estas facultades; hasta en tanto se
designe un nuevo administrador;

XVIII.- Cumplir con las disposiciones dictadas por Ié Ley de Proteccion Civil;

- XIX.- Iniciar los procedimientos administrativos o judiciales que procedan contra los
condéminos que incumplan con sus obligaciones e-incurran en violaciones a la presente
Ley, a la escritura constitutiva y-al reglamento de orgamzacmn vecmal o general
correspondlente

XX.- Reahzar las demas funciones y -cumplir con Ias obllgamones gue,establezcan a: su cargo
la escritura cofistitutiva, el reglaimento correspondlente la presente -Ley,sy' demas

disposiciones legales aphcables
T -

i T et
w e : " AR

XXIl.- Impulsar y promover por lo menos. una vez cada sels meses .en eoordmacuon con el
municipio, una’ jornada de difusién e mstrumentacnon de los principios basicos que
componen la cultura condommal

XXIi.- Inscribir en el Registro Plblico de la. Propiedad, su nombramiento como administrador
def condominio, en un lapso no mayor de 30 dias a la celebracion de la asamblea en que
fue designado, para lo cual debera acompafiar copia certificada de identificacion oficial,
curriculum vitae con el soporte documental que lo sustente, constancia de antecedentes
no penales, asi como el acta de asamblea general firmada por los condéminos,
debidamente protocolizada ante la fe de notario publico.

Lo anterior para los efectos de representaCién ante los ¢rganos jurisdiccionales,
administrativos y fiscales, de manera individual o mancomunada con otros profesmmstas
que en su caso haya designado la asamblea y

XXIIL~ EI administrador del condominio debera poner a disposicién de la: asamblea, el
respectivo libro de actas debidamente autorizado, cuando ésta se haya convocado en
los términos que para tal efecto establece la Ley.

Articulo 45.- Cuando la asamblea de condéminos designe una nueva administracion, la

saliente debera entregar, en un término que no exceda de diez dias habiles al dia de la

- designacion, todos los documentos incluyendo los estados de cuenta, libro de actas, valores,
muebles, inmuebles y demas bienes que tuviera bajo su resguardo y responsabilidad
debiéndose levantar un acta circunstanciada del evento.

Transcurrido el plazo anterior el municipio a peticién de parte, solicitara la documentacion de
referencia, debiendo entregarse ésta en un plazo que no exceda de tres dias habiles a partir de
la fecha en que se hubiere notificado el requerimiento.

Esta obligacion sélo podra pesponerse por resolucion judicial.
Articulo 46.- La asamblea en todo momento podra determinar la practica de auditoria
documental, financiera y contable a la administracién del condominic en funciones y a Ia

sahente

Articulo 47.- Los conjuntos condominales para la admrmstracmn de Ia totalidad de los brenes
de uso comtin del conjunto, elegiran un comité de administracion, el cual quedara integrado

por:
l.= Un administrador, quien tendra las funciones contenidas en el Articulo 44
- Un secretario, que tendra a su cargo las actividades administrativas relacionadas con la
~ actualizacién y manejo de los libros de las actas de asambleas, de acreedores, de
archivos y demas  documentos necesanos -para - el buen funmonamlento de la
administracion; y : :
.- Un ,tesorero,, que sera responsable del manejo. contable interno de Ja administracion, -

debiendo ser solidario con el administrador de llevar actualizados: los -estados de cuenta
de la administracion, sin poder tener la disponibilidad ni ejercicio de los mismos. -
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Para la-eleccion de los miembros del comité de administracion de un conjunto condominal, se
celebrara una asamblea general de condéminos, conforme a ias reglas previstas por e! Articulo
34 de esta Ley, para que mediante su voto se efija al comité de administracion.

Seccion Segunda - :
Del Nombramiento y Atribuciones-del Comité de Vlgllancla

Artlculo 48.- £1 comité de vngHancna sera electo por Ia asamblea y duraran en su encargo hasta
un afo con posibilidad de ser reelegidos, desempefiandose en forma honoraria, y sus
miembros deberan acreditar estar al corriente en el pago de sus cuotas de mantenimiento y
administracion y las-de reserva, desde el inicio y durante |a totalidad de su gestion.

El comité de vigilancia, podra constituirse por un presidente, un secretario y los vocales que
estime determinar la asamblea general. En este tltimo caso, una minoria que represente por lo
menos el 25% del nimero total.:de-.condéminos tendrd-derecho a designar a uno de los
miembros del comité. ) ‘

Articulo 49.- El comité de v'igilan_cia tendra .Ias siguientes funciones y obligaciones;

.- Cerciorarse de que el administrador cumpla con los acuerdos de la asamblea general'
" respectiva;

il.-  Supervisar que el administrador lleve a cabo el cumplimiento de sus funciones;. -

lll.-  Vigilar la contratacion y terminacion de servicios profesionales convenidos por el
*administrador, cuando asi lo hubiese acordado la asamblea general;

IV.- En su caso, dar su conformidad para la realizacién de las obras a que se ref:ere el
Articulo 30 fraccién I;

V.- Verificar y dictaminar Ios estados de cuenta que debe rendir el admlmstrador ante la
asamblea general

VI.- -~ Constatar y supervisar la inversion del fondo de reserva;

Vil.- Dar cuenta a la asamblea general de sus observaciones sobre la administracion del
Condominio;

VIIl.- Coadyuvar con el administrador en observaciones a los condomlnos sobre el

cumplimiento de sus obllgaCIones

IX.- Convocar a asamblea general, cuando los condéminos lo hayan requerido al
administrador y él no lo haga dentro de los diez dias habiles sigutentes a la peticion;

‘Asimismo, cuando a su juicio sea necesario informar a la asamblea general de
irregularidades en que haya incurrido el administrador, con notificacién a éste para que
comparezca a Ia asamblea relativa; -

X.- Solicitar la presencia de un representante de la Secretaria, del Municipio
correspondiente o de un notario publico en los casos previstos en esta Ley.

'El presidente del comité de vigilancia, de manera mancomunada con el administrador,
podra aperturar cuentas de cheques, librar cheques y cuando asi lo acuerde la asamblea
general, designar firmas autorizadas para el manejo de dichas cuentas; y

Xl.- '~ Las demas que se deriven de esta Ley, de la aplicacion de otras que impongan deberes
a su cargo, asi como de la escritura constltutlva y del reglamento de organizacion vecinal
o general correspondlente

Articulo 50.- Los conjuntos condominales deberan contar con un comité de vigilancia integrado
por los presidentes de los comités de vigilancia de los condominios que integran dicho conjunto,
mismos que actuaran en forma colegiada, eligiendo entre ellos a un coordinador.
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Articulo 51.- La integracién del comité de vigilancia de los conjuntos condominales y la
eleccion del coordinador, se efectuara dentro de la asamblea general a que se refiere el

- Articulo 34 de ésta Ley, sin que la participacion de los presidentes de los comités de vigilancia,
cuente para Ia instalacién del quérum en Ias asambleas de administradores.

Las funcnones del comlte de vngllanaa del conjunto condominat serén las que estabiece el
Articulo 49 de esta Ley refendas aI ambito de Ia admmnstracnon y Ias areas comunes del,
conjunto condomlnal - :

: TITULO CUARTO '
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DERIVADOS DEL REGIMEN
7  CONDOMINAL N
CAPITULOI s T o o e
" Del Reglamento del Condommlo e E m Come

- Artlculo 52 EI: reglamento del condomlmo que podré ser de organlzacnén vecmal o general
.seré elaborado en Ios casos suguuentes S :

- Cuando sea construccnon nueva, por qunenes otorguen escrituras constltutlvas del
condominio; y '

II.- Cuando sean lnmuebles en uso, por los condéminos y aprobado en asamblea general.

Articulo 53 EI reglamento contendra, sin contravenlr Io establecido por esta Ley y el acta
constitutiva correspondiente, las disposiciones que por las caracteristicas especn"tcas del
condommlo se consideren necesarias reﬁnendose por lo menos, a lo S|gmente

- .Los derechos, obhgacnones y Iimltacrones a que quedan suletos los .condéminos en el
ejercicio del derecho de usar los bienes comunes y los proplos

.- EI procedlmsento para el cobro de las cuotas de Ios fondos de adm:mstracuén y
mantenlmlento y de reserva, asi como las extraordinarias;

~Il.-  El monto y fa periodicidad del cobro de Ias cuotas de los fondos de admlmstracnon y
"~ mantenimiento -y el de reserva; :
IV.- Las medidas convenlentes para la mejor admlnlstramon mantenlmlento y operacion del
condominio;

V.- 'Las disposiciones necesarias que prop|C|en la integracién, organizacion y desarroIIo de
la comunldad

VL.- Los criterios generales a los que se sujetara el administrador para la contratacion a
terceros de locales, espacios o instalaciones de propledad comun que sean objeto de
arrendamiento o comodato;

Vil.- EI tlpo de asambleas que se reallzaran de acuerdo alo estabIeCIdo en el Artlculo 32 de
- esta Ley;

VIIL.- El tipo de administraciéh conforme a lo previsto en el Articulo 38 de esta Ley;‘ :

IX.- Otras obhgacnones y requisitos para el administrador y los miembros del comite de
vigilancia, ademas de los establecndos por esta Ley; -

" X.-_ Las causas para Ia remocion o rescisién ‘del “contrato . deI ‘administrador y de los
mlembros del comité de V|g|IanC|a :
Xl.-* -Las bases para la modifi icacién del reglamento conforme a Io establecndo en Ia escntura
constitutiva,

Xi.- El establecumlento de medidas provnsmnales en Ios casos de ausencia temporal del
administrador;
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Xlil.- La determinacién de criterios para el uso de las areas comunes, especialmente para
aquéllas que deban destinarse exclusivamente a personas con dlscapamdad ya sean
condéminos o familiares que hablten con ellos;

XIV.- La determinacioén, en su caso, de las medidas y limitaciones para poseer anlmales en Ias
unidades de propledad exclusiva o areas comunes;

XV.- Las aportaciones para a constltucmn de los fondos de administracién y mantenimiento y
~ de reserva;

XV1.- La determinacién de criterios para asuntos que requieran una mayoria especial en caso -
de votacion y no.previstos en-esta.Ley,

XVI.- ‘Las bases para :la integracién del programa interno de proteccion civil. Asi como la
‘conformacion de ‘comités ‘de -proteccién civil y de seguridad. publica estableciendo las
‘bases de coordmacmn con las autoridades competentes

XVIII.- La tabla de valores e indivisos del condominio; cuando dichos valores o indivisos se-
modifiquen por reformas a la escritura constitutiva, la mencionada tabla debera
actualizarse; y -

XIX.- Las demas que le reserven la escritura constitutiva y la presente Ley.

Articulo 54.- En el caso de los conjuntos cdndoniinales, el reglamento correspondiente sera
elaborado por los comités de vigilancia y de administracion, quedando sujeto a la aprobacién de |
la asamblea general de cada una de los condominios del conjunto.

Articulo 55.- El reglamento de organizacion vecinal y en su caso, del conjunto condominal
debera de formar parte del apéndice de la escritura conforme a lo establecido en el Ultimo
parrafo del Articulo 12 de esta Ley, e inscribirse en el Registro Pubhco de la Propiedad del
Estado.

Asimismo debera ser registrado ante el municipio,- el que revisara que no contravenga las
dlSpOSICIOHeS de la presente Ley. : , -

Articulo 56.- La Secretaria emitira un proyecto del reglamento que podra ser utilizado por Ios
interesados, mismo que contara cuando menos con las dISpOSICIoneS siguientes:

l.- Descripcion, uso y destmo del condommlo
.- Forma de convocar a asambleas y personas que las presiden;

Nl.- Las aportaciones para la constitucién de los fondos de administracién y mantenimiento y
de reserva; '

IV.-  Prohibicién sobre el almacenamlento de substancias téxicas, explosivas o conS|deradas
de alto riesgo;

V.- Medidas prowsaonales en caso de ausencia temporal del admlnlstrador e} consejo de
vigilancia,

VL.-  Formas de extincién del condominio;
VIl.- Especificaciones sobre el suministro de servicios pL'Jincos Municipales; y

VIIl.- Las causas y condiciones bajo las cuales procedera la remocnon del admlnlstrador 0
comité de administracion del condomlnlo '

CAPITULO Ii
- De las Cuotas Previstas para Gastos y Obligaciones Comunes

Articulo 57.- Cada condémino o en general ios habitantes del condominio en su caso, estan-

obligados a cubrir puntualmente las cuotas que se sefialan en éste capitulo, y se estableceran

_para:
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l.- Constituir el fondo de administracién y mantenimiento destinado a cubrir el gasto
corriente que se genere en la administracién, operacién y servicios no individualizados
de las areas comunes del condominio. El importe de las cuotas a cargo de cada
condémino, se establecera distribuyendo los gastos en proporcién al porcentaje de
indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva, '

Il.- Constituir el fondo de reserva destinado a cubrir los gastos de adquisicion de
herramientas, materiales, implementos, maquinarias y mano de obra con que deba
contar el condominio, obras, mantenimiento y reparaciones _mayores. El importe de la
cuota se establecera en proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada umdad
de propledad exclusiva; y

.-  Para gasios extra@rdlnanos las cuales pmcederanmsando e
a).- El fondo de administracion y mantenimiento no-sea suficiente para cubnr un gasto
. _corriente extraordinario. El importe de la cuota se establecerd, en proporcién al
- porcentaje de indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva; o

b).- Elfondo de reserva no sea suficiente para cubrir la compra de alguna herramienta,
material, impiemento, maquinaria y mano de obra para la oportuna y adecuada
realizacién de obras, mantenimiento y reparaciones- mayores. El importe de-la
cuota se distribuird conforme a lo establecido para el fondo de reserva '

Articulo 58.- Las cuotas de administracion -y mantenimiento no estardn “sujetas a
compensacion, excepciones personales ni ningun ofro supuesto que pueda excusar su pago.

Articulo 59.- Ambos fondos, en tanto no se utilicen, deberan invertirse en valores de inversién
a la vista de minimo riesgo, conservando la liquidez necesaria para solventar las obligaciones
~ de corto plazo. El tipo de inversion debera ser autorizada por el comité de vigilancia.

Articulo 60.- La asamblea general determinara anualmente ‘el porcentaje de los frutos o
utilidades obtenidas por el arrendamiento de los blenes de uso comun que deberan aplicarse a
cada uno de los fondos del condominio. . B

Articulo 61.- Las cuotas para gastos comunes que se generen a cargo de cada unidad de
propiedad exclusiva y que los condominos no cubran oportunamente en las fechas y bajo las
formalidades establecidas en asamblea general o en el reglamento del condominio que se
trate, causaran intereses al tipo que se hayan fijado en asamblea o en el reglamento
correspondiente. Lo anterior, independientemente de las sanciones a que se hagan acreedores
los condéminos por motivo de su incumplimiento en el pago.

Articulo 62.- Trae aparejada ejecucion en la via ejecutiva civil, el estado de liquidacién de
adeudos, intereses moratorios, pena convencional que se haya estipulado en asamblea o en el
reglamento, si va suscrita por el administrador y el presidente del comité de vigilancia,
‘acompafiada de los correspondientes recibos de pago, asi.como de copia certificada por
fedatario publico o por el acta de asamblea general relativa o del reglamento en su caso en que
se hayan determinado las cuotas a cargo de los condéminos para los fondos de mantenimiento
y administracién y de reserva. Esta accion sélo podré ejercerse cuando exlstan dos cuotas _
ordinarias o una extraordmana pendiente de pago.

Articulo.63.- Cuando se celebre un contrato traslativo de dominio con relacién a una unidad de
propiedad exclusiva,-el vendedor debera entregar al comprador una constancia de no adeude,

entre otros, del pago de cuotas de mantenimiento y administracion y el de reserva, asi como de
cuotas extraordmarlas €n su.caso, expedlda por el administrador del condominio. '

Amculo 64.- Tratandose de’ Ios condominios a que se refiere el Articulo 69 de esta Ley, el pago

de las - cu.otas -establecidas en el Articulo 57 de este ordenamiento, podra realizarse mediante

descuento..que - por- su: monto--aprobade - realice -la institucién. -que -financié -su - adquisicion, -
_conjuntamente -con: la- amortizacion. mensual que se descuente del salario al acredltado prewo--

acuerdo: de la: Asamblea General y flrma del convenio respectlvo :

: A_rticulioi:.:.&&.'_-'__ Eli*:-,adqt'lirente;--de.,—'cuaquie.r:un.id-ad. de -.propied'ad.‘-’exclusiva- se constituye .en " "~
.obligador solidario del-page . de los:adeudos -existentes en relacion con la misma, excepto en el




26 . PERIODICO OFICIAL - 27 de Agosto de 2012.

caso de que el administrador del condominio hubiere expedido y entregado la constancia de no
adeudos sefialada en el Articulo anterior.

Articulo 66.- Los condominos pagaran las contribuciones- locales y federales que les
corresponda, tanto por lo que hace a su-propiedad exclusiva, como a la parte proporcional que
le corresponda sobre los bienes 'y areas comunes.

7 CAPiTULOIN
De los Gravamenes al Condominio

- Articulo 67.- Los gravamenes del condominio son. divisibles entre las diferentes unidades de
propiedad exclusiva que lo conforman.
Articulo 68.- Cada uno de los condéminos respondera soblo por el gravamen que corresponda a

su unidad de propiedad exclusiva, y proporcionalmente respecto de la propiedad comun.

Toda clausula o prevencién que establezca la obligacion solidaria de los propietarios de Ios
bienes comunes, para responder de un gravamen, se tendra por no puesta.

TITULO QUINTO
DE LOS CONDOMINIOS DESTINADOS A LA VIVIENDA -
ECONOMICA Y POPULAR

CAPITULO UNicO

Articulo 69.- Se declara de orden plblico e interés social la constitucion del régimen de
propiedad en condominio destinado, total o “mayoritariamente a la vivienda de interés social,
popular y economlca

Articulo 70 Estos condominios podran por medlo de su admlnlstrador y sin menoscabo de su
propiedad: i -

.-  Solicitar a la Secretaria la emisién de la constancia oficial que lo acredite dentro de la
- clasificacién de vivienda de interés social y popular para el pago de cualquier servicio o
impuesto cuya cuota esté sujeta a una clasificacion econémica. La autoridad estara

~ obligada a responder sobre la procedencia o no de la solicitud en un plazo maximo de 15

dias habiles; de no ser contestada en dicho plazo sera con5|derada con resultado en
sentido afirmativo;

!
Lot

IL.-  Solicitar su incorporacion y aprovechamiento de los presupuestos y subsidios previstos
' en los programas que las administraciones publicas federal, estatal y municipal tengan,
para apoyar la construccion de infraestructura urbana en las colonias, con el fin de
obtener recursos para el mejoramiento. y reparaciones mayores'de las areas comunes
del condominio, exceptuando los de gastos corrientes; y

lll.- Establecer convenios con la administracién puablica de los municipios de conformidad
con los criterios generales que al efecto expida ésta, para recibir en las areas comunes
servicios publicos basicos como: recoleccidn de basura, seguridad.publica, proteccion
civil, balizamiento, renovacion del moblhano urbano, bacheo, cambio e instalacién de
luminarias.

Para ser sujetos de los beneficios determinados en las fracciones anteriores, se debera
acreditar estar constituido en régimen de propiedad en condominio y contar con la organizacion
interna establecida en esta Ley, presentando para ello copia de la escritura constitutiva,
reglamento.de organizacion vecinal o general correspondiente y el libro de actas de asamblea.

En caso de faita de administrador y con la aprobacién de la asamblea’ general, el comité de
vigilancia' podra firmar las solicitudes y convenios antenores acreditando - unicamente Ia
existencia del régimen condominal.

Articulo 71.- La administracion publlca estatal y los mun|0|p|os podran adoptar las medidas
administrativas que faciliten y estimulen la constitucion en este régimen de las unidades
habitacionales de interes social o popular.
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Articulo 72.- En las asambleas, cada condémino gozara de un voto por la unidad de propiedad
exclusiva de la que sea propietario, de igual manera las cuotas se fijaran en base al nimero de
unidades de propiedad exclusrva de que se componga el condominio, con independencia de Ios
indivisos.

TiTULO SEXTO .
- DE LA CULTURA CONDOMINAL

CAPITULO UNICO

Articulo 73.- Se entiende por cultura condominal todo aquello que contribuya a generar las
acciones y actitudes que permitan, en sana convivencia, el cumplimiento del objetivo del
. régimen de propiedad en condominio. Entendiéndose como elementos necesarigs: el respeto y
la tolerancia; la respornisabilidad y cumplrmlento la corresponsabllldad y partlmpaCIon Ié
solidaridad y la aceptacwn mutua. ’ i

Artlculo 74.- La Secretana y los municipios proporcionaran a los habrtantes ¥ administradores
de inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio, orientacién 'y capacitacion a través
de diversos cursos y talleres en materia condominal, en coordinacion con fos orgamsmos de
vivienda y otras dependencnas e instituciones pubhcas y pnvadas

Articulo 75.- Toda persona que sea administrador, miembro del comité de admlnlstracmn o el
comité de vigilancia de un condominio, debera acreditar su asistencia a los cursos de
capacitacién y actualizacién impartidos por la Secretaria, el municipio, organismos de vivienda u
ofras dependencias o mstltuc:ones pubhcas 0 privadas segun sea el caso, por lo menos, una
vez al afo. _

_Articulo 76.- La. Secretaria y los munlcrplos promoveran una cultura condomlnal con base en
el esplrltu y prlnc:|p|os de la presente Ley.

Articulo 77.- La Secretaria y los municipios coadyuvaran y asesoraran en la creacion y
funcionamiento de asociaciones civiles orientadas a la difusion y desarrollo de la cultura
condominal, asi como a iniciativas ciudadanas relacionadas con ésta.

TITULO SEPTIMO
DE LA DESTRUCCION RUINA Y RECONSTRUCCION DEL CONDOMINIO

CAPITULO UNICO

Articulo 78.- Si el inmueble sujeto al régimen de p_ropiedad en condominio estuviera en estado
ruinoso o se destruyera en su totalidad o en una proporcién que represente mas del 35% de su
valor, sin considerar el valor del terreno y segun peritaje practicado por la Secretaria o por una
institucién financiera autorizada, se podra acordar en asamblea general extraordinaria con la
asisténcia de mayoria calificada de condomlnos que represente el 75 por ciento del indiviso del

condomlmo

a).-: La reconstruccion de las partes comunes o su venta, de conformidad con lo establecido
en este Titulo, las d|3posrC|ones legales sobre desarrollo urbano y otras que fueren
apllcables y . :

b).- 1a destruccmn total del mmueble

En el caso de que la deusmn sea por la reconstruccmn del mmueble cada condomlno estara
obligado a costear la reparacién que corresponda a su unidad de propiedad exclusiva y todos
ellos se obligaran a pagar la reparacion de las partes comunes, en la proporcion que al indiviso
_que les corresponda de su unidad de propiedad exclusiva.

Los condominos minoritarios que decidan no llevar a cabo la reconstruccion, o cuando su

- unidad de propiedad exclusiva se hubiere destruido totalmente, deberan enajenar sus derechos
de propiedad al valor del avallio practicado por la Secretaria o institucion bancaria autorizada
en un plazo no mayor-de noventa dias, teniendo prelacmn sobre Ios mlsmos Ios condomlnos'
interesados. . : -




28 - . PERIODICO OFICIAL 27 de Agosto de 2012.

I ——

- La asamblea general podra acordar la compraventa de derechos de propiedad y copropiedad,
para efectos de aumentar las areas comunes del condominio, incrementandose en
consecuencia, el valor de los derechos de copropiedad de los condéminos adquirientes en cuyo
caso, debera hacerse |la modificacion que corresponda en la escritura constitutiva.

Articulo 79.- De conformidad con las disposiciones de este Titulo si se optare por la extincion
total del régimen, se debera asimismo decidir sobre la division de los bienes comunes o su
-venta en proporcién al indiviso que le corresponda de su unidad de propiedad exclusiva.

TITULO OCTAVO
DE LAS SANCIONES Y MEDIOS DE DEFENSA

CAPITULO UNICO
A’rtiétiid‘ 80.- Las violaciones a lo ‘é“s'tébl'ecido‘por la presente Ley y demés disposiciones que de
ella emanen y 5|empre que exista queja por | escrito de la asamblea general seran sancionadas’
por la Secretaria. _

Articulo 81.- La contravencién a las disposiciones de esta Ley seran sancionadas con multas
establecidas en la presente Ley, su Reglamento, Escritura Constitutiva y Reglamento Interno
que se aplicara de acuerdo con los siguientes criterios:

- Por faltas que afecten la tranquilidad o la comodidad de la vida condominal, se aplicara
multa por el equivalente de diez a cincuenta dias de salario minimo gene{al' vigente en.
la capital del Estado de Hidalgo;

.- Por faltas que afecten el estado fisico del inmueble sin que esto signifique poner en
riesgo la seguridad de los demas conddminos, que impidan u obstaculicen el uso
adecuado de las instalaciones y areas comunes, ¢ que afecten el funcionamiento del
condominio, se aplicara multa por el equivalente de cincuenta y uno a cien dias de
salario minimo general vigente en la capital del Estado de Hidalgo;.

k.- Por aquellas faltas que provoquen un dafio patrimonial o pongan en riesgo la seguridad .
del inmueble o las personas, se aplicara multa por el equivalente de cincuenta y unoc a
-cien dias de salario minimo general vigente en la capital del Estado de Hidalgo;

IV.- Por incumplimiento en el pago oportuno de las cuotas ordinarias, extraordinarias, de -
servicio, de mantenimiento y las correspondientes al fondo de reserva, se aplicard muita
que no podra ser mayor de diez a cien dlas de salario minimo general vigente en el
- Estado por cada incumplimiento;

V.- Los administradores o comités de vigilancia que a juicio de la asamblea general, no
hagan un buen manejo o vigilancia de las cuotas de servicios, mantenimiento, para el
fondo de reserva y/o extraordinarias, asi como por el abuso de su cargo ©
incumplimiento de sus funciones, estaran sujetos a las sanciones establecidas en las
fracciones |, I, Il y IV de este Articulo, aumentando un 50% la sancién que
corresponda, independientemente de las responsabilidades o sanciones a que haya
lugar, contempladas en otras Leyes. Lo anterior serd determinado por la Asamblea;

Vl.-  Se aplicara multa de cincuenta dias de salario minimo general vigente en el Estado de
Hidalgo al Administrador o persona que tenga bajo su custodia el libro de Actas
debidamente autorizado y que habiendo sido notificado de la realizacion de una

- Asamblea legalmente constituida, no lo presente para el desahogo de la misma; y

VIl.-  Se aplicara multa de cincuenta a trescientos dias de salario minimo general vigente en ei
- Estado de Hidalgo por incumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 44 de la presente
Ley.

En los casos de reincidencia, se aplicaré hasta el doble de ia sancién originalmente impuesta.

Articulo 82.- Las sanciones establecudas en la presente Ley, se aplicaran independientemente
de las que se impongan por la violacion de otras disposiciones.
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Articulo 83.- Para la imposicion de las sanciones y para emitir sus resoluciones, las
autoridades se ajustaran a lo establecido en la Ley del Procedlmlento Administrativo para el
'Estado de Hidalgo. : S

Articulo 84.- La Asamblea podra resolver en una reunion especial convocada para tal efecto, y
por acuerdo de quienes representen un minimo del 51% del valor del inmueble, que se tomen
las siguientes med|das

l.- Iniciar las acciones civiles correspondlentes para e)uglr al condomlno gue incumpla- con .

- . Las obligaciones establecidas en la presente Ley, ) las contenidas en la Escntura_
.Constitutiva o enlos acuerdos de la propia Asamblea; el cumpllmlento fmzoso de dlchas
obllgacmnes : ,

Il.- En caso de que dicho incumplimiento sea reiterado o grave, se podra demandar ante

Juez Civil, la imposicién de las sanciones pecuniarias que se hubieren previsto, las

cuales podran llegar incluso hasta la enajenamon del inmueble y la rescision del contrato '

que le permite ser condémino; y

.-  Solicitar al Ayuntamiento que corresponda ordene la verificacion respectiva cuando se
estén realizando obras sin las autorizaciones correspondientes en areas comunes.

Previa a la realizacién de la Asamblea gue resuelva alguna de estas medidas debera haberse
convocado al condémino afectado.

Art1cu|o 85.- En contra de fas resoluciones y- actos administrativos que dicten o ejecuten las
‘autoridades en la aplicacion del presente ordenamiento, los particulares afectados podran
interponer el recurso administrativo ante la propia autoridad en términos de la Ley del
Procedimiento Administrativo para el Estado de Hidalgo 6 recurrir dichos actos mediante el
. juicio de nulidad ante el Tribunal Fiscal Admlnlstrativo del Estado. :

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Ley entrara en vigor el dia 5|gu1ente de su Publrcacuon en.sl Perlodico
Oficial del Estado de Hidalgo. - :

SEGUNDO Se abroga la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado de Hldalgo Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Hidalgo de fecha 8
de diciembre de 1979 asi como todas las disposiciones que se opongan a lo dispuesio en esta
Ley. : .

TERCERO.- Los regimenes de propiedad en condominio constituidos con anterioridad a la
vigencia de la presente Ley seguiran rigiendose por la Ley que se deroga, su escritura
constitutiva y su reglamento, pero las modificaciones que a partir de la vigencia del presente
‘Decreto se den a éstos deberan ajustarse a lo previsto por esta Ley.

AL EJECUTIVO DE LA ENTIDAD PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO §1 DE LA

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE HIDALGO.- DADO EN LA SALA DE
sesnouss DEL CONGRESO DEL ESTADO, EN LA CIUDAD DE PACHUCA DE SOTO,

HIDALGO A'LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DOCE
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DIP. CARLOS ALBERTO ANAYA  DIP.

cdv’

EN USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 71 FRACCION |
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, TENGO A BIEN PROMULGAR EL
PRESENTE DECRETO, POR LO TANTO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y
CIRCULE PARA SU EXACTA OBSERVANCIA 'Y DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN LA RESIDENCIA DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE HIDALGO, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL

- ANO DOS MIL DOCE
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"BO12, rhis del Beecontinario dle la Primore Conmemoraciin del Guits de

GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALGO .
PODER EJECUTIVO -

o %&%‘4%”“" § 4

Poder Ejecutiva

R B . : o - Estado Librs y Sabersio
. GOBlERNO. DEL ESTADO DE HIDALGO ’ - : . . dz Hidalga

PODER LEGISLATIVO

- JOSE FRANCIS_CO. ; OLVE.RA‘ RUIZ, -GO_B‘ERNADOR - CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE HIDALGO, A SUS HABITANTES SABED:

QUE LA LXI LE'GISLATURA DEL H. CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
'LIBRE Y SOBERANO DE HIDALGO HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL
SIGUIENTE ;

DEC'RETONUM.ZTS

' QUE DETERMINA LOS LIMITES TERRITORIALES ENTRE LOS MUNICIPIOS DE
MINERAL DE LA REFORMA Y EPAZOYUCAN, DEL ESTADO DE HIDALGO. |

El Congreso del Estado Libre y Soberano de Hidalgo, en uso de las facultades que le confieren
los Articuios 115,121 y- 141, de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, 13 de la Ley
Organica Municipal y 25 fraccnon | de la Léy de Asentamientos Humanos y Ordenamiento
Terrltonal del Estado de Hldalgo DECRETA: :

'ANTECEDENTES

“1.- . EnSesion Ordinaria del 19' de julio del presente afio, por instrucciones del Presidente de
la Directiva nes fue turnado para su analisis y dictamen el Expediente que comprende la
documentacion que sustenta el Convenio de Reconocimiento y Fijacion de Limites
Territoriales entre los Ayuntamientos de Mineral de la Reforma y Epazoyucan, Hidalgo.

2.-  Elasunto refeﬁdo fue registrado- en los Libros de Gobierrid de las Primeras Comisiones
: - de Gobemnacion y de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Vivienda que actdan, bajo los
expedientes numeros 01 9!2012 y 015/2012, respectivamente.

3.- Que los Ayuntamientos de Mlneral de la Reforma y E_pazoyucan, Hidalgo, han realizado
un ejercicio de congruencia, en el propésito comun de lograr una convivencia armoénica
en sus limites territoriales; todo ello, expresado textualmente en el expediente antes
referido. :

Por lo que, en mérito de |0 expuesto; y
" CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que las Comisiones que suscriben, son competentes para conocer sobre el
presente asunto, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 fracciones [V y XIII, 85,
140, 141 y demas relativos de la Ley Organica del Poder Legislativo.

SEGUNDO.- Que mediante -Acuérdo aprobado en la Tercera Sesion Extraordinaria del H.
~ Ayuntamiento de Mineral de la Reforma, Hidalgo, en fecha 20 del mes de abril de 2012, se
autorizé al Presidente Municipal, Sindico Procuradores Hacendario y Juridico y a la Secretaria
General de! Ayuntam|ento a suscribir el Convenio de Reconocumlento y FljaC|on de Limites
Territoriales. :

‘ TERCERO Que mediante Acuerdo aprobado en la Sesién Extraordmana del H. Ayuntamiento
de Epazoyucan, Hidalgo, en fecha 20 de abril de 2012, se autorizé al C. Pre3|dente Municipal,
al Sindico Procurador y a la Secretaria General Municipal del Ayuntamlento a suscr|b|r el
Convenio de Reconocimiento y Fijacién de Limites Territoriales.




32 ' . . PERIODICO OFICIAL _ 27 de Agosto de 2012.

CUARTO.- Que con base a la voluntad convencional de ambos Municipios, las Comisiones
actuantes, resuftan ser competentes, para emitir el presente Dictamen.
POR TODO LO EXPUESTO ESTE CONGRESO, HA TENIDO A BIEN EXPEDIR. EL
SIGUIENTE

- DECRETO

QUE DETERMINA LOS LIMITES TERRITORIALES ENTRE LOS MUNICIPIOS DE
MINERAL DE LA REFORMA Y EPAZOYUCAN, DEL ESTADO DE HIDALGO.

ARTICULO 1.- Se apruebé el Convenio de.Recc}nocimiento y Fijacion de Limites Territoriales
celebrado por los H. Ayuntamientos de Mineral de la Reforma y Epazoyuean, Hidalgo, mismo
que sg detalla a continuacion:

conformados por 67 sesenta y siete vertlces establecidos en las S|gmentes mterseccmnes

. Hacia el sureste a las faldas del Cerro “Agua Bendita”, sobre el camino rural'se
encuentra el vértice (1) uno;

. A las faldas del Cerro “Agua 'Bendita", que rodea el camino rural al Real del Monte, se
encuentra el veértice (2) dos;

fl. A mitad del Cerro “Agua Bendita”, que rodea el camino rural al Real del Monte, se
encuentra el vértice (3) tres; :

IV. En la parte central del Cerro “AgLia Bendita’, que rodea el camino rural al Real del
"~ Monte, se encuernitra el vértice (4) cuatrO' " ' '

V.  Alsurdel Cerro “Agua Bendita”, que se encuentra cerca del camino rural que va hacia al
Real del Monte, se encuentra eI vértice (5) cinco; - '

VI. En los predios de la parte norte de la carretera México 130 (con direccion Tulancingo-
Pachuca), en un radio de 800 M, junto a un camino rural, se encuentra el vértice (6)

seis;

VIl. En los predios de la parte sur de la carretera México 130 (con direccion Tulancingo-
Pachuca“) en un radio de 100 M, junto a un camino rural se encuentra el vertice (7)
siete;

VIll. Paralela a la carretera Tulancingo-Pachuca, dentro del Rancho Dos Oros y Rancho La
Vieja Aldea, se localiza el vértice (8) ocho; :

IX.  Sobre carretera Pachuca-TuIancmgo ‘en direccion sureste se encuentra el vértice §2)]
nueve;

X.  Sobre carretera Pachuca-Tulancingo, se localiza el vértice (10) diez;

XI. - Al Sur de la carretera Pachuca-Tulancingo, junto a camino real, en un radio de 500
metros, se localiza el vértice (11) once;

XIl.  Cercano a la carretera México 130, y a la Calle Prolongaciéon Petroleros y la Calle
Colosio, se encuentra el vértice (12) doce; '

Xlll. Entre la Avenida Apepelco y la continuacion de la Calle Prolongacion Petroleros, se
encuenira eI vértice (13) trece; - : .

~ XIV. 'En el predio donde hace su primer curva- la Calle Autédromo con dlreccmn norte a sur,
: se encuentra el vertlce (14) catorce ' _

XV, Sobre Barranca sin nombre se Iocallza el vertlce (15) qumce

o XV, .,.Sobre Barranca sin. nombre se Iocaluza el vemce (16) dlECISEIS
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XVII.
XVIIL.
XIX.
XX.
XX,
XXN.
XX,
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVIL.
XXVIIL.
XXIX.
XXX,
XXXI.
XXXII.
XXXHI.

XXXIV.
XXXV.
XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII. -

XXXIX.

XL.
XLL.
XL

XLHL.

Sébre Barranca sin n_ombr,e, se Iocali;a el véltice_ (17) diecisiete;
Sobre Barranca sir_t nombre, se localiza el vértice (18) diecioc_ho;
Sobre Barranca sin nombre, se iocaliza el vértice (19)'diecinuéve;‘
Sobre Barranca sin nombré, se localiza el vértice (20) veinte;
Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (21) veintiuno;
Sobre Barranca sin nonﬁbre,;se localiza el vértice (22) véintidés;
Sobre Barranca sin nombre, se locﬁliza el vértice (23) veintitrés; |

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (24) veinticuatro;

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (25) veinticinco;

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (26) veintiséis:

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (27) veintisiete; -

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (28) veintiocho;
Sobre Barranca sin nombre, se localiza el Vértice (29) veintinueve;
Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (30) treinta;

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (31) treinta y uno;

- Sobre Barranca sin nombre,r se localiza el vertice (32) treinta y dos;

Sobre Barranca sin nombre, se localiza el vértice (33) treinta y tres;

Junto al camino a Francisco Villa, en un predio al noroeste a un radio de 1,065 metros
del Autédromo, se localiza el vértice (34) treinta y cuatro; ‘

Al Este del Cerro de Los Gemelos, junto al camino, se Iocallza el vemce (35) treinta y
cinco;

Al Norte del Cerro del Chirerete, sobre caminos ejldales se encuentra el vertrce (36)
treinta y seis;

Al Este del Cerro del Chirerete en las faldas se. encuentra el vértice (37).treinta y siete;

.Al Este del Cerro del Chlrerete junto al camino que wene del Este, junto a la Fabrica de

San Jose Palacio, s€ encuentra. el vériice (38) treinta'y ocho;
Dentro de |a localidad del Cascabel, se encuentra el vértice (.39) treinta y nueve;

Entre el Cascabel y el Cerro del Chirerete, en colindancia interparcelaria, se encuentra
el vértice (40) cuarenta,

Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete, sobre camlnos mterparcelanos se

-encuentra el vértice (41) cuarenta ¥y uno;

Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete, sobre caminos mterparcelanos se
encuentra el vértice (42) cuarenta y dos;

.L|m|tado sobre Ias faldas del Cerro el Chirerete, sobre caminos interparcelarios, se

encuentra el vértice (43) cuarenta y tres;
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XLIV. Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete, sobre caminos interparcelarios. se
encuentra el vértice (44) cuarenta y cuatro;

XLV. Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete, sobre caminos interparcelarios, se
encuentra el vértice (45) cuarenta y cinco;

XLVI. Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete, sobre caminos interparcelarios, se
encuentra el vértice (46) cuarenta y seis;

XLVIl.  Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete, sobre caminos interparcelarios, se
encuentra el vértice (47) cuarenta y siete; ' '

XLVill.  Limitado sobre las faldas del Cerro el Chirerete‘_,_sobre'caminos interparcelarios, se
- éncuentra el vértice (48) cuarenta y ocho; T
XLIX. Sobre- caminos interparcelarios, en direccion Suroeste, hasta los limites del
Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (49) cuarenta vy

nueve,

L. Sobre caminos interparcelarios, en direccion Suroeste, hasta los limites del
Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (50) cincuenta;

L. Sobre caminos interparcelarios, en direccion Suroeste, hasta los  limites del
Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (51) cincuenta y uno:

LI. Sobre caminos interparcelarios, en direccion Suroeste, hasta los limites del
Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (52) cincuenta y dos.

Lill.  Sobre caminos interparcelarios, en direccion Suroeste, hasta los limites del
Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (53) cincuenta y tres.
LIV. Sobre caminos interparcelarios, en direccion Suroeste. hasta los limites del
Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (54) cincuenta y

cuatro; -

LV. Sobre caminos interparcelarios, en direccion Suroeste hasta los limites del
Fraccionamiento  Rinconadas de los Angeles, se localiza el vértice (55) cincuenta y
cinco, '

LVI. Direccion Qeste. sobre el limite de Fraccionamiento Rinconadas de los Angeles

siguiendo el camino de la Calera Nopalapa, se localiza el vértice (56) cincuenta y seis.

LVIl. En direccién Noreste, sobre calle aledafa al Fraccionamiento Don Pablo, se localiza el
- vértice (57) cincuenta y siete;

LVII.  Sobre la carretera Pachuca-Ciudad Sahagun, en direccién Sureste hasta interseccién
con alineamiento de Fraccionamiento Don Pablo, se localiza el vértice (58} cincuenta y
ocho; ‘

LIX. Siguiendo el alineamiento posterior del Fraccionamiento Xochihuacan, hasta converger
con la carretera Pachuca Ciudad Sahagun, se localiza el vértice (59) cincuenta y nueve,

LX. Sobre fachada lateral del Fraccionamiento Xochihuacan. hacia la parte posterior. se
localiza el vértice (60) sesenta;

LXl. Sobre calle de acceso para Fraccionamiento Xochihuacan, en limite lateral del mismo,
se ubica el vértice (61) sesenta y uno;

LXll. Hacia el Suroeste, con limite de parcela, en interseccion de camino interparcelario, se
localiza el vértice (62) sesenta y dos;

LXNl. Hacia el Suroeste en parcela, cortando hacia via de ferrocarril, se localiza el vertice (63)
sesenta y tres;
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“PUNTO LATITUD LONGITUD
. ESTE (X) | NORTE (Y) . _ -
1 535,199.4180 | 2,223,488.5055 |20°6’29.459882”"N | 98°39’47.783357"W
2 535,280.9523 | 2,223,158.6617 | 20°6’18.724326”N | 98°39'44.998473"W
3 535,081.4412 | 2,222,782.7622 | 20°6’6.508995”N 98°39°51.895189"W
4 | 534,879.7990 | 2,222,866.6275 | 20°6’9.250395”N - | 98°39°58.833304"W
5 534,833.8295 | 2,222,580.6744 | 20°5°59.951003”"N | 98°40°0.436031”W
6 535,122.5420 | 2,219,622.6030 | 20°4'23.702548”"N | 98°39°50.698949"W
7 535,009.7612 | 2,218,859.0608 | 20°3’58.870926”"N | 98°39'54.634764"W
8 534,685.0160 | 2,218,879.1759 | 20°3'59.546380”N | 98°40'5.814034"W-
9 534,681.1874 | 2,218,940.3716 | 20°4'141,537402"N | 98°40°5.941663"W
10 | 534,128.2745 |2,218,900.7406 | 20°4°0.283596"N | 98°40°24.980550"W
11 533,991.0137. | 2,218,397.9610 | 20°3'43.936227"N | 98°40°29.740108"W
12 [ 533,628.5787 | 2,218,418.6965 | 20°3'44.633605”N | 98°40°42.216681"W
13 5§33,221.5294 | 2,218,393.6934 | 20°3’43.845563"N | 98°40'56.232275"W
14 532,747.1128 | 2,218,008.5216 | 20°3'31.344545”"N | 98°41’12.590407"W
15 | 532,548.4616 . | 2,217,975.9267 | 20°3°30.296269”N | 98°41°19.431539""W
16 1532,542.9494 |2,217,953.9006 | 20°3'29.580063"N | 98°41'19.622720"W _
17 [ 532,584.2897 | 2,217,913.5195 | 20°3'28.263901”N | 98°41°18.202081”"W
18 -[532,590.6046 |[2,217,828.7367 | 20°3°25.505417"N | 98°41°17.990123"W
19 532,415.0224 | 2,217,606.4133 | 20°3'18.283553"N | 98°41°'24.049097"W
20 532,051.0174 | 2,217,444.7286 | 20°3'13.045569”N | 98°41'36.590759”"W
21 [531,935.2650 | 2,217,374.0615 | 20°3'10.753563"N | 98°41°40.580133"W
22 [ 531,772.6601 | 2,217,453.9061 | 20°3°13.360666”N | 98°41°46.172994"W
23 1531,695.3968 |2,217,411.2959 | 20°33'11.979061"N | 98°41'48.835546"W
24 | 531,687.1287 | 2,217,326.8626 | 20°3'9.232811”N 98°41°'49.125457"W
25 531,720.2008 | 2,217,268.1283 | 20°3'7.320085"N 98°41°47.990585"W -
26 | 531,700.9088 | 2,217,147.9005 | 20°3°3410106”N 98°41°48.662240”W
27  |531,609.4009 | 2,217,055.3779 | 20°3'0.405604”N 98°41'51.818224"W
28 531,611.6996 | 2,217,097.2871 | 20°3'1.768838"N 98°41°51.736481"W
29 | 531,564.0018 | 2,217,090.9721 | 20°3'1.566204”N 98°41°53.378900”"W
30 | 531,547.9110 | 2,217,014.6188 | 20°2'59.083203”N | 98°41'53.937581"W
31 531,565.2589 | 2,216,985.7882 | 20°2'58.144347”N ~ | 98°41,53.342164"W
32 531,531.3805 20°2°55.318510”N _

Hacia el Suroeste, sobre parcela colindante a Fraccionamiento y via de ferrocarril, con

LXiV.
: Hacienda Margarita, se ubica el vértice (64) sesenta y cuatro;
LXV. Hacia el Suroeste, en el crucero de la calle principal de acceso con el Fraccionamiento
Hacienda Margarita, con la Via-del ferrocarril, se ubica el vértice (65) sesenta y cinco;
LXVI. Hacia el Suroeste en esquma donde fmallza el Fraccuonamlento Hacienda Margarita, se
Iocahza el vemce (66) sesenta y seis; :
LXVII. Hacia el Suroeste, sobre los limites del Fracmonamlento Hamenda Marganta se

localiza el vértice (67) sesenta y siete.

ARTICULO 2.- Los limites que ambos ‘Municipos’ reconocen de 'cor'hﬁh acuerdo en eéfe

instrumento, se establecen en el cuadro que se ilustra en el presente documento y se describen

en el plano adjunto, que forma parte integrante del mismo y se identifica como anexo.

CUADRO DE CONSTRUCCION

COORDENADAS UTM _

2,216,898.8622

98°41°54.513840"W
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33 531,459.6801 | 2, 216,882.4476 | 20°2'54.788720"N 98°41°56.983159"W
34 531,498.7978 | 2, 216,482.0565 | 20°2'41.761123"N 98°41’55.661364"W
35 531,641.3700 | 2, 214,835.2600 | 20°1°48.180012”N 98°41°50.855966"'W
36 532,759.6000 | 2, 215,288.8200 | 20°2’2,868032”"N = | 98°41'12.335976"W
37 533,292.9344 | 2,214,472.0479 | 20°1°36.264481"N 98°40°54.031038"W
38 533,940.0893 | 2, 214,408.9461 | 20°1°34.171242”"N 98°40°31.759938"'W
39 1533,502.5200 | 2, 212,909.8900 ' 20°0’45.43136"N 98°40’46.919929"W
40 533,068.6600 | 2, 213,236.4500 | 20°0'53.082460"N 98°41°1.831000"W
41 532,889.3100 | 2, 213,604.7900 | 20°1’8.076110”N 98°41°7.980046"W
42 532,813.6886 | 2, 213,528.5974 | 20°1°5.602066”N 98°41’10.587751"W
43 532,760.4900 | 2, 213,345.3850 | 20°0°59.645128”N 98°41’12.430572"W

44 532,628.8932 | 2, 213,342.5878 | 20°0°59.562125”"N 98°41°16.960074"W
45 532,498.0348 | 2, 213,589.8039 | 20°17°.612361"N 98°41°21.448190"W

46 532,207.6302 | 2, 213,613.6489 | 20°1’8.405536”N - | 98°41°31.442023"W
47 531,785.4560 | 2, 213,693.7321 | 20°1°11.035871”N 98°41°45.967724"W
48 531,541.6327 | 2, 213,733.9292 | 20°1°12.357891”"N 98°41'54.357366"'W
49 531,302.0176 | 2, 213,686.1725 | 20°1°10.818285”N 98°42'2.607616"W
50 §30,980.2719 | 2, 213,929.8287 | 20°1°18.763422”"N | 98°42'13.666913"W
51 §30,745.7400 | 2, 213,850.9900 | 20°1’16.212130"N 98°42'21.744128"W
52 530,744.6473 | 2, 213,947.1825 | 20°1°19.341485”N 98°42'21.775924"W
53 - | 530,668.7733 | 2,213,920.1116 | 20°1°18.465158”N 98°42'24.389097"W
54 530,618.1210 | 2, 213,945.2024 | 20°1'19.284285"N 98°42’'26.131006"W
55 530,632.9615 | 2, 214,154.9164 | 20°1°26.105765”N .| 98°42'25.607570"'W
56 529,772.6904 | 2, 214,149.0836 | 20°1'25.964313”N 98°42°55.218331”"W
57 529,749.8622 | 2, 213,773.5709 | 20°1’13.749547"N 98°42'56.026045"W
58 529,070.7489 | 2, 213,736.6263 | 20°1°12.584802”N 98°43’19.402655”"W
59 528,963.1667 | 2, 213,944.8589 | 20°1°19.364747"N 98°43°23.093677"W
60 528,533.3423 | 2, 212,442.6271 | 20°0°30.517632”N . | 98°43'37.972279"W
61 529,664.4585 | 2, 212,253.7156 | 20°0°24.310898”"N 98°42'59.054183"W
62 530,004.9778 | 2, 211,386.2029 | 20°59'56.070405”N | 98°42'47.385951"W
63 528,633.8664 | 2, 212,030.1969 | 20°0°17.095246”N 98°43’34.535788"W
64 528,408.2367 | 2, 212,002,6927 | 20°0°16.212438”N 98°43'42.302537"W
65 529,808.9763, | 2, 210,642.2102 | 20°59°31.877944”N | 98°42°54.174774"W
66 529,457.9812 | 2, 210,698.2083 | 20°59'33.718961”N | 98°43’6.250326"W
67 529,442.9816 | 2, 210,466.2074 | 20°59'26.172391”"N | 98°43’6.779918"W

ARTICULO 3.- Ambas partes reconocen sus limites territoriales de sus respectivos Municipios,
de conformidad a la memoria descriptiva y coordenadas geograficas especificadas en los

respetar éstos.

Articulos 1 y 2 del presente Decreto y el plano que se anexa, obligandose ambos Municipios a

ARTiCULO 4.- Ambos Municipios, convienen en establecer mojoneras en las areas limitrofes
de mayor conflicto o confusion, para asi evitar controversias legales, economicas y sociales,
con los habitantes de sus respectivos Municipios.

ARTICULO 5.- Los Gobiernos Municipales. se comprometen a que una vez aprobado el
Convenio, emitido el Decreto correspondiente y Publicado en el Periddico Oficial del Estado,
realizaran la publicacion del referido Periédice, en el Diario de mayor circulacién a fin de dar a
conocer a los habitantes de sus Municipios; la jurisdiccion Municipal a la que pertenecen, para
los fines legales a que haya lugar, aunado a que se obligan a realizar en lo individual y bajo su

costa, una campanfa de informacién al interior de su territorio Municipal.

ARTICULO 6.- Los Gobiernos Municipales, estableceran de manera conjunta y en lo individual, '
una Comisién Permanente Especial de Limites Territoriales, la cual estara mtegrada de la
siguiente manera:

Por parte del Municipio de Mineral de la Reforma:

a).-
b).-

Titular de la Tesoreria u homologo.

Titular de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.



- —

“¢).-  Titular de Reglamehtos y Espectaculos Publicos.
d).- - Titular de Servicios Publicos.
e).- - Titular de Seguridad Publica y Vialidad.
Por parte del Municipio de Epazoyucan:

a)-  Titular de la Tesoreria.

b).- Titular de Obras Publicas. _

¢).-  Titular de Reglamentos Vi Espectaculos Pubhcos
‘d).- Titular de Serwcms Pablicos.”

e).- Tituiar de Seguridad Publlca y Vialidéd_

ARTiCULO 7 Las comisiones establecidas por cada Municipio, partICIparan con los siguientes
~.rubros, mismos que corresponden a las areas que representan sus Titulares y las cuales son:

l.- TESORERIA (Catastro y Predlal)
il.-- OBRAS PUBLICAS (Licencias de Construccion y Uso de Suelo).
in.- REGLAMENTOS Y ESPECTACULOS PUBLICOS. (Licencias de funcionamiento
mercanti y espectéchlos publicos) ) -
V.- . SERVICIOS PUBLICOS. {Limpias, alumbrado publlco parques yJardlnes)
. V.‘-_' SEGURIDAD PUBLICA TRANSITO Y PROTECCION CIVIL.

Asi también, deberan part:CIpar las Asambleas Municipales de ambos Gobiernos y los Titulares
de las Unidades Administrativas, que conforman la Administracion Municipal, cuando- la
naturaleza de los asuntos, asi lo requieran. :

Los Acuerdos tomados por parte de la Comision Bilateral de Limites Territoriales, deberan ser

aprobados por las Asambleas de los Municipios citados.

ARTICULO 8 Los Gobiernos Municipales, se comprometieron a homologar, en cuanto a |

tarifas y requisitos, los rubros de cada una de las respectivas areas que forman la Comision
Bilateral de leltes Territoriales, en aquellas zonas que resultaren afectadas.

ARTICULO 9.- Los Gobiernos Municipales, resolveran de comun Acuerdo, las controversias
derivadas de |a interpretacion del Gonvenio de Reconocimiento de leltes Territoriales, suscrito
por los mismos. ‘ :

TRANSITO_-RIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dla 5|gwente de su Publicacion en el
Periodico Oficial del Estado de Hrdalgo .

SEGUNDO.- EI Congreso del Estado, solicitara al Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e

Informatica, registre los limites registrados en este Decreto ¥ realice las adecuaciones de
caracter geoestadistico, para ambos Municipios. - .

AL EJECUTIVO DE LA ENTIDAD PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 51 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE HIDALGO DADO EN LA SALA DE
SESIONES DEL CONGRESO DEL ESTADO, EN LA CIUDAD DE PACHUCA DE SOTO,

'HIDALGO, A LOS TREINTA Y UN DiAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DOCE.
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GUERRERO,

SECRETARIO
DIP. CARK ALBER{[&A_NAYA

PERA. \

EN USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 71 FRACCION |

DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, TENGO A BIEN PROMULGAR EL

PRESENTE DECRETO, POR LO TANTO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y
- CIRCULE PARA SU EXACTA OBSERVANCIA Y DEBIDO CUMPLIMIENTO.

DADO EN LA RESIDENCIA DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE HIDALGO, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL
ANO DOS MIL DOCE..

LIC. JOSE NCISCO OLVERA RUIZ




39

PERIODICO OFICIAL

27 de Agosto de 2012.




40

PERIODICO OFICIAL 27 de Agosto de 2012.

~g0t2, ;ﬁo(d.mdahmwﬂ%de
Tndependencia e Fuickapan”.

GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALGO
PODER EJECUTIVO

JOSE FRANCISCO OLVERA RUIZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE HIDALGO A SUS HABITANTES SABED

QUE LA LXI LLEGISLATURA DEL H. CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE HIDALGO, HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL
SIGUIENTE |

DECRETONUM. 280 '

QUE APRUEBA LA REELECCION DE LA LICENCIADA MARIA BRASILIA
ESCALANTE RICHARDS COMO MAGISTRADA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE

: . . ’ Poder Ejeculive
. PODER LEGISLATIVO . : gt e
GOBIERNO DELESTADQ DE HIDALGO

JUSTICIA DEL ESTADO DE HIDALGO, POR EL TERMINO QUE MARCA EL |

ARTICULO 97 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE HIDALGO.

El Congreso del Estado Libre y Soberano de Hldalgo en uso de las facultades que le confieren

-los Articulos. 71 fraccion XIV y 94 de la Constltucmn Politica del Estado de -Hidaigo,

DECRETA:

"ANTECEDENTES

PRIMERO.- En Sesion Ordinaria de fecha 26 de julio del 2012, a la Comision que suscribe, le
fue turnado el expediente formado con motivo de la recepcién del oficio GEH/049/2012 de
fecha 24 de julio del 2012, suscrito por el Licenciado José Francisco Olvera Ruiz,
Gobernador Constitucional de la Entidad, proponiendo la reelecciéon de la Licenciada
Maria Brasilia Escalante Richards, Magistrada del Tribunal Superit')r"_de Justicia del
Estado. ' ' '

SEGUNDQ.- En asunto referido, se 'regis'tré en el Libro de Gobierno de la Primera Comision
Permanente de Seguridad Publica, Justicia y de Seguimiento sobre las Agresmnes contra
Periodistas y Medios de Comunicacion, con el nimero 41/2012,

Por lo que en mérito de lo expuesto; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Comision que suscribe, es competente para conocer, estudiar y emitir

resolutivo del presente asunto, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 75, 77 fraccion

VII, 85 y demas relativos y aplicables de la Ley Orgénica del Poder Legislativo del Estado Libre

y Soberano deé Hidalgo.

'SEGUNDO.- Que de conformidad con lo que establecen los Articulos 71 fraccion XIV y 94

parrafo segundo de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, es facultad del Gobernador
de la Entidad, proponer al Congreso del Estado, los nombramientos de los Magistrados del
Tribunat Superior de Justicia del Estado.
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TERCERO.- Que es facultad del Congreso del Estado, aprobar la propuesta de nombramiento -

 de Magistrados del Tribunal Superior de Justicia del Estado, que realice el Titular del Poder
.Ejecutivo, en términos de lo dlspuesto por el Articulo 56 fraccion VIl de la Constitucion-Politica
- del Estado de Hidalgo.

CUARTO.- Que el Articulo 97 de la Constitucidon Politica del Estado- de Hidalgo, indica que los

Magistrados del Tribunal Superior de Justicia del Estado, duraran en el ej&rcnclo de su. cargo

seis anos, pudlendo, ser reelectos, como es el-caso:

QUINTO.- Que el- Articulo. 9.4_de_ la Constitucion Politica d'ej'i-Es,tade. de Hidalgo, 'pre-\ié_i Gue-el-

~ Tribunal Superior de Justicia del Estado, sera integrado por el nimero de magistrados que
establezca la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, por lo que la ratificacion que se
plantea, actualiza la conformacion de ese Organismo Colegiado.

SEXTO.- Que del expediente en estudio, se desprende que la Licenciada Maria Brasilia
Escalante Richards, cumple satisfactoriamente los requisitos que para ser Magistrado del
Tribunal Superior de Justicia, establece el Articulo 95 de la Constitucion Politica del Estado,
cumpliendo satlsfactonamente con el encargo que se le ha encomendado

POR TODO LO EXPUESTO, ESTE CONGRESO HA TENIDO A BIEN EXPEDIR EL
SlGUIENTE

'D‘ECRETO'

- QUE APRUEBA LA REELECCION - DE LA LICENCIADA MARIA BRASILIA'.

ESCALANTE RICHARDS A COMO MAGISTRADA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUS"I'ICIA DEL ESTADO DE HIDALGO, POR EL TERMINO QUE MARCA EL
ARTICULO 97 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE HIDALGO. '

ARTICULO UNICO.- EI Congreso del Estado Libre y Soberano de Hidalgo, en uso de las
facultades que le confieren los Articulos 56 fraccién VIII, 94 y 96 de la Constitucion Politica del
Estado de Hidalgo, aprueba la reeleccion de la Licenciada Maria Brasilia Escalante

Richards, como Magistrada-del Tribunal Superior de Justicia del Poder Judicial del Estado de

Hidalgo, por el término que marca el Articulo 97 del mismo ordenamiento legal.
| TRANSI_TORI_.O

PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en el Periédico Oficiai del Estado de Hidaigo.
SEGUNDO.- En cumplimiento a lo dispu;esto por los Articulos 98 y i55.de la Constitucion
Politica del Estado de Hidalgo, la Licenciada Maria Brasilia Escalante Richards, antes de
tomar posesién de su cargo, debera rendir la prqtesta c_ie Ley ante el Congreso del Estado.

AL EJECUTI-VO DE LA ENTIDAD PARA . LOS EFECTO_S DEL ARTICULO 51 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE HIDALGO.- DADO EN LA SALA DE
SESIONES DEL CONGRESO DEL ESTADO, EN LA CIUDAD DE PACHUCA DE SOTO,

_ HIDALGO, A LOS TREINTA Y UN DiAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL DOCE.
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EN USO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 71 FRACCION | -

- DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO, TENGO A BIEN PROMULGAR EL
‘PRESENTE DECRETO, POR LO TANTO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y
CIRCULE PARA SU EXACTA OBSERVANCIA Y DEBIDO CUMPLIMIENTO.

‘DADO. EN. LA RESIDENCIA DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE HIDALGO, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL
ANO DOS MIL DOCE.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALGO
~ PODER EJECUTIVO

. . . T o . Poder Ejecutivo
PODER LEGISLATIVO . : . - ' : Egiade Ling ¢ Schizrane
GOBIERNG DEL ESTADO DE HIDALGO . e Hidaigo

JOSE FRANCISCO OLVERA RUIZ,- GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBgRANO DE HIDALGO,’A SUS! HAB’ITANTES SABED

QUE LA LXI LEGISLATURA DEL H. CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO. DE HIDALGO, HA TENIDO A BIEN DIRIGIRME EL
SIGUIENTE: -

DECRETONUM 281

QUE REFORMA ADICIONA Y DEROGA DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL ESTADO DE HIDALGO.

El Congreso del Estadd Libre y Soberaho de Hidalgo, en uso de las facultades qgue le confiere . |
el Articulo 56 fracciones ! y Il de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo, DEC RE T A: -

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En Sesién Ordinaria de fecha 8 de febrero del afio 2012, por instrucciones de la
Presidencia nos fue turnado el oficio nimero CGJ/152/2012 de fecha 31 de enero de 2012 de
julio del afo en curso, enviado por el Secretario de Gobierno del Estado, con el que anexa la
Iniciativa de Decreto que modifica diversas: ‘disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo,
presentada por el Lic. José Francisco Olvera Ruiz, Titular del Poder Ejecutivo del Estado.

SEGUNDOL- El asunto de cuenta, se registr6 en los Libros_ de Gobierno de las Prinjrera"s'
Comisiones Permanentes Conjuntas de Legislacmn y Puntos Constitucionales y de Obras
Publicas, Desarrolio Urbano y Vlwenda con los numeros 79/2012 y 14I2012 respectivamente.

Por Io que, en mento de lo expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO Que las Comisibnes que suscrlben son competentes para conocer sobre el
presente asunto, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 2, 75y 77 fraccnones Iy Xli
de la Ley Organica del Poder Legislativo.

SEGUNDO Que los Articulos 47 fraccién | de Ia Constltumon Politica del Estado de Hidalgo y'
124 fraccion | de la Ley Organica del Poder Legislativo, facultan al Ciudadano Gobernador del
Estado, para iniciar Leyes y Decretos, por lo que la Iniciativa que se estudla reune los requisitos
estlpulados en Ley :

TERCERO Que en este tenor, quienes integramos ‘las Comisiones que Dictaminan,
expresamos nuestra coincidencia con lo sefialado ‘en la Exposicion de Motivos de la Iniciativa

" .de mérito, al referir que con fecha trece de diciembre del dos mil diez, se Publicé en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado, €l Decreto Numerc 429, que modifica diversas
_disposiciones de la Ley Organica de la'Administracion Publica, asi como de varias Leyes del
Estado de Hidalgo, -entre las cuales, se encuentra la Ley de Asentamientos Humanos ‘
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. : '

En ese tenor Ia Ley Organica de la Admlnlstracnon Publlca modifico el Artlculo 27, derogando
facultades que le competian a la‘Secretana de Obras Publicas, Comunicaciones, Transportes y- -
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Asentamientos, transfiriéndolas por medio del Articulo 28 Bis a la nueva Secretaria del Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial, en especial las relativas a la materia de ecologia,
desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

En ese sentido en la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado de Hidalgo, acorde con las reformas de los preceptos juridicos referidos,
en todo el cuerpo de la Ley se prevén modificaciones respecto de los articulos que otorgaban
facultades o hacian mencién a la Secretaria de Obras Publicas, Comunicaciones, Transpories y
Asentamientos, autoridades que pasan sus atribuciones a la Secretaria del Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial a la Procuraduria Estatal de Proteccién al Ambiente y del

" Ordenamiento Territorial, de conformidad con sus facultades respectivas.

CUARTO.~ Que-en-alcanee del Perlodlco Oficial del veintiocho de marzo del dos mil once, se
Publicé en ef nGimero 13 Bis, el Decreto Numero 603, en el cual, bajo un enfoque integral.y con
vision de mediano y largo plazo, se efectuaron diversas modificaciones a la Ley Organica de la
Administracion Plblica para el Estade de Hidalgo, reagrupando en la Secretaria de Obras
Plblicas y .Ordenamiento Territorial, las facultades en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial, garantizando que esta Dependencia coadyuve con los Municipios en la
planeacion, control y administracion del uso del suelo, elaboracion de dictamenes de usos,
destinos, reservas territoriales, provisiones de areas de predios que se expidan en el Estado,

asi como en la autorlzacmn de fracmonamentos subdivisiones, tanto de obra pubhca como
privada. R

Con la reagrupacién anterior, la Secretaria del Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, se
modifica en su ambito de competitividad, transformandose en Secretaria de Medio Ambiente y

. Recursos Naturales, trasladando las facuitades de Ordenamiento Territorial y autorizacién del

uso del suelo, a la ahora denominada Secretaria de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial.

- QUINTO.- Que es de citar en ese orden de ideas, cabe hacer mencion que la Ley para la
_Proteccién al Ambiente del Estado de Hidalgo, reformada también con fecha trece de diciembre

del dos mil diez, mediante el Decreto numero 429, preveia como autoridades competentes
para su aplicacion, ademas del titular del Poder Ejecutivo del Estado, entre otras, a la
Procuraduria Estatal de Proteccion al-Ambiente y del Ordenamiento Territorial, a quien
asignaban las facultades de la supervision, verificacion y vigilancia del cumplimiento de la
normatividad en materia de ordenamiento territorial urbano, asi como de imponer sanciones a
las mismas.

" SEXTO.- Que con fec_:ha 21 de noviembre del 2011 se publica reforma a la Ley Organica de la

Administracion Publica para el Estado de Hidalgo, donde prevalece el reagrupamiento de las
facultades en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en la Secretaria de Obras
Publicas y Ordenamiénto Territorial y se prescinde del organismo plblico descentralizado,

" denominado Procuraduria de Proteccién al Ambiente y del Ordenamiento Territorial, para mas

adelante funcionar como 6rgano desconcentrado con facultades estrictamente en materia de
medio ambiente. Las facultades para verificar la ejecucion de los programas de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, pasan a la -Secretaria de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, dotandole de la capacidad juridica necesaria para sancionar, en caso de
incumplimiento, a las resoluciones y lineamientos relativos a los asentamientos humanos.

SEPTIMO.- Que para consolidar las acciones anteriormente enunciadas en términos de las
modificaciones a la Ley Organica de la Administracion Publica vigente, publicada en el
Periddico Oficial del Estado el veintiuno de_noviembre del dos mil once, se hace imprescindible
homologarlas en la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, las facultades que tenia asignadas en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial la extinta Secretaria del Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial y Procuraduria
Estatal de Proteccion al Ambiente y del Ordenamlento Territorial.

OCTAVO.- Que aunado a lo anterlor, el Plan Estatal de Desarrollo 2011-2016 establece como
lineas de accion relevantes por realizar en este periodo gubernamental, el de actualizar el

- marco normativo vigente que permita un ordenamiento territorial adecuado y con estricto apego

a los marcos legislativos aplicables, como lo son: la Ley de Asentamientos Humanos,

' Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de! Estado de Hidalgo 'y su respectivo -

‘Reglamento, de ahi la imperiosa necesidad de integrar en su contenido las facultades que en
materia de Ordenamiento Territorial, le confiere la multicitada Ley Organica -de Ia
Administracion Publica del Estado de Hidalgo.
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NOVENOQ.- Que en ese contexto, derivado del andlisis y estudio al seno de las Primeras
Comisiones Permanentes Conjuntas de Legislaciéon y Puntos Constitucionales y de Obras
Publicas, Desarrollo Urbano y Vivienda, es que consideramos pertinente la aprobacion .de |a
Iniciativa de Decreto que modifica diversas disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo.

" POR TODO LO EXPUESTO, ESTE CONGRESO HA TENIDO A BIEN EXPEDIR EL
SIGUIENTE

DECRETO

QUE REFORMA, ADICIONA Y DEROGA DIVERSAS -DISPQSICIONES DE LA LEY: IE
ASENTAMIENTOS - HUMANOS DESARROLLO URBANO Y ORBENAMIENTO
TERRITORIAL DEL ESTADO DE HIDALGO BT

,“_;,(,__ s

Articulo Unico.- Se reforman las fraccnones I, 1, IV VI X XIV XV XVI XVIII XIX, XXII
XXV, XXIX, XXXVIl y XXXIX del Articulo 4; fraccmnes XXy XXII del _Artlculo 8; parrafo ultlmo _
del Articulo 10; Articulo 11; Articulo 33; tercer parrafo del Articulo 34; Articulo 38; Articulo 50;
Articulo 52; Articulo 73; fraccion V del Articulo 74; fraccion V- del Articulo 83; segundo parrafo
del Articulo 91; parrafos primero, segundo y tercero del Articulo 93; parrafo primero del Articulo
97, primer parrafo del Articulo 98; Articulo 99; parrafos primero, tercero y cuarto del Articulo
100; Articulo 101, parrafo segundo del Articule 102; Articulo 132; fraccién Nl del Articulo 133;
Articulo 134; primer parrafo del Articulo 135; primer parrafo del Articulo 137; primer parrafo y
fraccion [l del Articulo 139; primer parrafo del Articulo 140; primer parrafo del Articulo 141;
primer parrafo del Articulo 142; primer parrafo del Articulo 143; Articulo 144; Articulo 145;
Articulo 147; Articulo 150; Articulo 152; Articulo 153; fraccion | del Articulo 156; Articulo 157;
Articulo 158; Articulo 162; Articulo 163; Articulo 164; fracciones lil y IV del Articulo 166;
segundo y tercer parrafo del Articulo 186; Articulo 187; Articulo 188; Articulo 189; ultimo parrafo
del Articulo 191; segundo péarrafo del Articulo 194; fracciones IV y V y primer parrafo después
de las fracciones del Articulo196; Articulo 206. Se adicionan las fracciones |V bis, VI bis; Xl
_bis, XIV bis del Articulo 4; parrafo segundo del Articulo 7; fracciones XXII bis, XXII ter, XXII
Quater, XXVIiI, XXIX, XXX, XXXI y XXXII del Articuio 8; fracciones XXV, XXVI, XXVII, XXVIII,
XXIX, del Articulo 9; fraccion VI del Articulo 13; Articulo 70 bis, Articulo 70 ter; fracciones VIl y
IX del Articulo 74; fraccion 1X del Articule 75; parrafo segundo dei Articulo 97;fraccionX del

.- Articulo 98; parrafo segundo del Articulo 100; fraccion V del Articulo 133; Articulo 137 bis;
Articulo 137 ter; Articulo 152 bis, Articulo 153 bis; Articulo 162 bis y Articulo 190 Bis. Se
derogan: la fraccion XXl bis del Articulo 4; fraccion XVi del Articulo 6; fraccion XXV del _
Articulo 8; Articulo 8 bis; fraccién V del Articulo 13; parrafo tercero del Articulo 34; segundo -
parrafo del Articulo 37, dltimo pérrafo del Articulo 62; fraccion V del Artlculo 121; ultimo parrafo
det Articulo 139 y tercer parrafo del Articulo 186.

ARTICULO 4.-...
-

Il.- Asentamiento humano: E| establecimiento de un :‘conglomerado demografico con el

- conjunto de sus sistemas de convivencia, en un -area fisicamente localizada, |

considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo
mtegran -

lll.-  Asentamiento. humano irregular: El -establecimiento de un conglomerado demografico
con el conjunto de sus sistemas de convivencia, establecido sin autorizacién en términos
urbanisticos-ambientales de las Autoridades Municipales, en una determinada zona de
los centros de poblacién por lo general en zonas periféricas o suburbanas, cualquiera -
que sea su régimen juridico de tenencia de la tierra aunque este fenémeno se presenta
con mayor frecuencia en tierras ejldales o comunales

IV.- Centro de poblacnon Las areas constltwdas por. las Zonas urbanlzadas las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion - ecologica, . prevencion de - riesgos y - mantemmlento de .actividades

.. productivas dentro.de los limites. de dichos centros; asi como las que por resolucnon de
la autoridad competente se provean para la fundacion de Ios mlsmos
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IV.- Bis. Constancia de Viabilidad.- Al acto administrativo expedido por la Secretaria, por el que
se hace constar la aptitud de un determinado predio para el desarrollo de un conjunto
urbano, fraccionamiento, subdwus:on o régimen en condomlnlo

V.-

VI.- Constancia de uso de suelo: El documento expedido por la Secretaria en el cual se
establecen los usos y destinos de un predio en base a lo previsto por el Sistema Estatal
de Desarrollo Urbano y Ordenam|ento Territorial, lo cual no autoriza su modificacién,
construccion o alteracion;

VI.- Bis.-Conjunto urbano: A la modalidad que se adopta en la ejecucion del desarrollo urbano
“que tiene por objeto estructurar o reordenar, como una unidad espacial integral, el trazo
‘de la infraestructura vial, |a division del suelo, las normas de usos, aprovechamientos y
destinos del suelo, las obras de infraestructura, urbanizacién y equipamiento-urbano, la
“{ibicdcion de “edificios” vl Imagen urbana de un predno ubicado en .areas. urbanas 0.
urbanizables; -

VilalalX.-...

X.-  Dictamen de estudio de impacto urbano y vial: El documento técnico expedido por la
Secretaria, mediante el cual se establecen las acciones compensatorias y mitigatorias
del impacto de una accién urbana;

XI.-

XI BIS.- Division familiar: la particion de un terreno en dos o mas fracciones que no requiera el
trazo de una 0 mas vias publicas;

Xl alaXill.-...

XIV.- Estudio de impacto urbano y vial: Ei documento que los propietarios o promoventes de
una accioén urbana, deben de presentar a la Secretaria, el cual contendra los posibles
efectos de aquellas acciones urbanas que por su magnitud y caracteristicas ameritan su
identificacién, prevencion y mitigacion;

XIv BIS.- Estacmn de SerV|C|o Estableamrento de almacenamiento, comercializacion,
distribucion y trasvaso de gasolina, diesel y gas carburante;

XV.- Fraccionamiento: La division de un terreno en dos o mas lotes o manzanas que
requieran del trazo de una o mas vias publicas, asi como la ejecucién de obras de
urbanizaciéon que le permitan la dotacién de infraestructura, equipamiento y Servicios
urbanos,

XVI.- Fundacién: La accién de establecer un nuevo asentamiento humano;
XVil.-

XVIL.- Infraestructura: los sistemas y redes de organizacion y distribucion de personas, bienes,
~ energia y servicios en, y entre, los centros de poblacidn.

XIX.- Licencia de uso de suelo: El documento expedido por la autoridad, en el cual se autoriza

) el uso o destino de un predio o inmueble, estableciendo sus condiciones de
aprovechamiento de conformidad con los programas, reglamentos y normatividad
aplicable en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territoriai;

XX ata XXl.-...

XXII.- Ordenamlento territorial; El proceso de dlstnbucmn equilibrada de la poblacién y de las.

~ actividades economicas en un espacio determinado, atendiendo a la localizacién del

equipamiento e infraestructura economica y social, en relacién a las necesudades de
equmbrlo general de la poblacnon y del medio ambiente;
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XXHI.-...
XXl BIS.- Se deroga.
XXIV ...

XXV Provnsmnes Las areas que seran utlllzadas para la fundacmn de un asentamiento
humano ’ : _ .

XXVl a la XXVHI.-...

XXIX Secretana La Secretana de Obras Publlcas y Ordenamlento Territorial;

k

XXX & la XXXVI- 57t

T R R
L R TR R

AU T

XXXV Suelo no urbanlzable Las zonas areas y predlos que por su ublcacron y
caracterlstlcas y de conformldad con los programas que integran el Slstema su uso del suelo.
debera permanecer inalterable;

XXXVIII}.- "

XXXIX.- Suelo urbanizable: Las zonas, areas o predios que se reserven para la expansion o el
crecimiento de los asentamientos humanos, conforme a los programas que integran el Sistema;

XL ala XLIN.-...
ARTiCULO 6.-...
lala XV.-...
XVI.- Darogado.
XVIL-...
AR'_I'iCUL'OVT.-...
‘Asi como de éupérvisar verificar y vigilar el cumplirﬁiento de lo no previsto en |a presente Ley y
.Zghng:::so sancionar su mcumphmlento de conformidad con lo prev:sto en la normatlwdad

ARTICULO 8.-...

lala XIX.-...

XX.- Coordinar la regulacién de la tenencia de la tierra urbana, en los casos y con las

condiciones establecidas por las disposiciones legales aplicables, con la participacién de
los municipios y en su caso mediante la concertacion con el sector privado;

XXI.-

XXII.- Dictaminar los estudios de impacto urbano y vial;

XXIl Bis.- Coadyuvar con los municipios en el otorgamiento de licencias, permisos y

autorizaciones de conjuntos urbanos, fraccionamiento, fusion, subdivision, relotificacion,

reagrupamiento inmobiliaric y cambio a régimen en propiedad en condominio;
XXI1 Ter.-Expedir las ~constancias de viabilidad, de conjunt'os urbanos y de a'cciones urba’naS'

XXII:Quater.-En coordinacion con los mUI"IICIpIOS expedlr la autorlzaC|on de venta Y
escrituracion de lotes y vivienda en el estado; :

XXlill ala XXIV.-..,.
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XXV.- Derogado
XXVI.- ...
XXVII.-

XXVIIl.- Revocar las constancias de viabilidad, permlsos autorizaciones, subdwls:ones
relotificaciones, fraccionamientos y conjuntos urbanos;

XXIX.- Autorizar la apertura, prolongacion, ampliacion o modificacion de vias publicas de
competencia municipal, no previstas en los programas de desarrollo urbano;

XXX:-. Aprobar- el plano- de lotificacion para la localizacion, deslinde: y frageionamiento de las
zonas de urbanizacion ejidal o comunal y su reserva de. crecimiento;

XXXI:- Ejercerrel—d_erecho..de preferencia del Estado, para adquirir en-igualdad de condiciones,
predios comprendidos en las areas urbanizables sefaladas en los programas de
desarrollo urbano aplicable, cuando esos vayan a ser objeto de enajenacién; y '

XXXIl.-Investigar, supervisar y vigilar el cumplimiento de esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias, asi como imponer. las sanciones y medidas de seguridad de su
competencna actuando con fe publlca en el ejercicio de estas atribuciones.

ARTICULO 8 BIS Se deroga.
ARTICULO 9.-...
lala XXIV.--...

XXV.- Revocar permisos, autorizaciones, constancias y licencias de usos de suelo, de
fusiones, subdivisiones, lotificaciones, relotlflcacmnes y fraccionamiento, previo acuerdo
con la Secretana

XXVI.- Expedir las constancias y licencias de usos de suelo de acuerdo a los programas de
desarrollo urbano de su competencia;
XXVIl.-Aprobar los proyectos ejecutivos para |a constitucion de subdivisiones, relotificaciones,
fraccionamiento y cambio de régimen de propiedad en condominio, conforme a lo que
- establezcan las constancias de viabilidad y dictamenes de impacto urbano y vial;

Asi como la supervision de la ejecucic"m de las obras de urbanizacién e infraestructura y
equipamiento urbano, que establezcan los acuerdos de autorizacién cormespondientes.

XXVII.- Recibir, conservar y operar las areas de donacion establecidas a favor del municipio,
asi como las obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento urbano de los conjuntos
urbanos, subdivisiones y condominios conforme a esta ley y su Reglamento; y

XXIX.- Ejercer indistintamente con el Estado, el derecho de preferencia para adquirir predios en
las areas urbanizables sefialados en los programas de desarrollo urbano aplicables, cuando
estos vayan a ser objete de enajenacion a titulo oneroso,

ARTICULO 10.-...
lalaVll.-...

En el caso de las fracciones V, VI Y VII, La Secretaria podra aprobar un esquema simplificado
para la elaboracion de dichos programas, atendiendo a las caracteristicas y dimensiones-de
éstos; debiendo contener como minimo las normas de zonificacion primaria, usos y destinos del
suelo..

'ARTiCULO 11.- Los programas que integran el Sistema deberan guardar congruencia entre si,
sujetarse a los lineamientos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
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Territorial y no contravenir las disposiciones de los programas de niveles superiores en el
Sistema. ‘

La Secretaria, analizara y verificard que los proyectos de programas de desarrolio urbano
propuestos, como requisito previo a su publicacién en el Periédico Oficial del Estado y su
“inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Cornercio, guarden congruencia entre
los distintos niveles de planeacion, asi como de la normatividad aplicable en la materia. En caso
de detectar incongruencias, formulara las recomendaciones que considere procedentes para
que el proyecto de programa de que se trate sea reVISado y modificado.

" ARTICULO 13.-...
la I'a .-
| V.- Dérogado.
'VI.- La evaluacion del plan que abroga o] modlf ica, en su caso.

ARTICULO 33 A partir de la fecha de la mscnpcmn en eI Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, de un programa de desarroilo urbano y ordenamiento territorial, la autoridad
municipal podra expedir licencias o autorizaciones de urbanizacién, licencias de régimen de
propiedad en condominio, fraccionamiento, . subdivision, - construccion, reconstruccion,
ampliacidn’ o cualquier otra accién urbana considerada en su ambito, competencial de
conformidad a fa constancia de viabilidad emitida y dictamen de impacto urbano y vial expedido,
ambos por la Secretaria. -

ARTIiCULO 34 -

El Reglstrador de la Propledad debera incluir en los Cenrtificados de Libertad de Gravamen o de
Gravamenes, o cualquier otro certificado o constancias que expida, la mencion de que existen o
no los programas que contempla esta Ley, o bien si tiene o no Inscrita Declaratoria alguna que
establezca Prohibiciones, Usos, Reservas o Destinos, conforme a esta Ley, de no hacerio se
entenderd en sentido negativo.

ARTICULO 37.-...
Parrafo segundo derogado.

- ARTICULO 38.- E| Estado y los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias
conforme a la Legislacion aplicable, promoveran la constitucion de agrupaciones comunitarias y
la participaciéon de organizaciones sociales, colegios- de profesionistas, instituciones
academicas y de investigacion, cuyos fines estén relacnonados con el desarrollo urbano de los
asentamientos humanos

ARTICULO 50.- Todos los Actos, Convenios y Contratos relativos a la transmision de
propiedad, deberan contener las Clausulas relativas a los Usos, Destinos o Reservas de Areas
o Predios asignados conforme a los Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial correspondientes.

ARTICULO 52.-Los Notarios Publicos, que intervengan en actos de transmision de propiedad,

deberan cerciorarse de la existencia de las constancias, autorizaciones, permisos 0 licencias

que las autoridades competentes expidan en relacién a la utilizacién o disposicion de areas o

~ predios. Asimismo, los Registradores Publicos verificaran que los citados documentos estén
- insertados o relacionados en los instrumentos publicos respectivos. :

ARTICULO 62.-...
lalaVl-..

Se deroga ultimo parrafo.
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SECCION SEXTA
" DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO DE GASOLINA, DIESEL Y GAS CARBURANTE

ARTICULO 70 BIS.-Los predios‘ para el establecimiento de estaciones de servicio de-gasolina,
diesel y gas carburante deberan estar ubicados en zonas compatibles de conformidad con los
usos del suelo determinados en los Planes y Programas vigentes que integran el Sistema
Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

ARTiCU_LO 70 TER.- Para instalar Estaciones de Servicio, se deberan ajustar a los siguientes
lineamientos, independientemente de sujetarse a las normas y especificaciones generales para
proyectos y de construccion expedidas por PEMEX:

Se instalaran entre una y.otra, con una- distancia minima lineal de mil metros en el mismo

seritido de circulacion en’ areas urbanas y de diez mil metros en areas rurales y carreteras

excepto cuando en, Ia misma emsta una division entre las circulaciones. -

E‘I predio _,de’be ubicarse a una distam_:ia minima de resguardo de 100 metros radiales de
centros de concentractén masiva, tales como escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros,
estadios, auditorios y templos. Esta distancia se medira de los muros de los edificios indicados

" a los dispensarios o tanques-de almacenamiento de combustible.

El predio debera estar a una distancia minima de resguardo' de 100 metros radiales con
respecto a una planta de almacenamlento de gas LP y centros de despacho a sistemas de
carburacién automotor.

Los tanques de almacenamiento deben ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30

metros con respecto a lineas de alta tension, vias férreas y ductos que transporten productos
derivados del petrdieo.

En areas habitacionales la distancia minima de separacién a las viviendas sera de 15 metros a
los tanques de almacenamiento, debiendo construir una barda como resguardo a doble altura.

ARTICULO 73.- La fundacion d-e-ase_ntamientos humanos debera realizarse en tierras

~ susceptibles para el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental. y respetando- - -

primordialmente las ét_‘eas naturales protegidas, el patrén de asentamiento humano rural y las -
comunidades indigenas, para cuyos efectos se estableceran en el Reglamento de esta Ley los
requisitos correspondientes.

ARTICULO 74.-...

talalV.-...

V.- La determinacion de las- condiciones de ubicacién y construccién de vivienda,

infraestructura y equipamiento de los centros de poblacién;
VialaVil-...

VIIL.- El fortalecimiento de la movilidad peatonal, no motorizada y del transporte publico; y

IX.- Las demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
acciones de conservacion mejoramiento y crecimiento.

ARTICULO 75.-...

HalaVil-...

IX.- La construccion y adecuacion de la infraestructura, el equipamiento y los servicios
urbanos para garantizar la seguridad, libre transito y acces:bllldad requendas por las
personas con capacidades diferentes. :

ARTICULO 83.-...

lalalv.-. .

PERIODICO OFICI AL ‘ 27 de Agosto de 2012
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V.- La programacién de adquisiciones y ia oferta de tierra para el desarrollo urbano y la
vivienda, previendo escenanos que requieran de mowllzacmn de poblacmnes o
asentamientos humanos.

ARTICULO 91.-...

La Secretaria en coordinacién con las autorldades municipales competentes deberan prevenir
la ocupaclon irregular de areas y predios en centros de poblacion.

ARTICULO 93.- La exustencla de asentamlentos humanos lrregularés ola gestacion de estos
podran ser denunciadas por cualquier persona ante la autoridad Estatal o Municipal
competente a efecto de que se suspenda cualqmer obra dlvrsron de predlos Q. venta de Ioteg

St - e . : i |

La Secretana y los munlcrpms podran actuar de OfICIO para superwsar verlfrcar" y' ek su 'caso
sancionar cualquier obra, division de pred|os o venta de lotes, de conformidad con lo prevnsto
en la presente Ley y sin perjuicio de que se presenten fas' denunuas penales correspondlentes

En casos de flagrancia de cualquier accién urbana'irregular la Secretaria o las autoridades |

Municipales de desarrollo urbano podran instrumentar y ejecutar operativos de desalojo

inmediato, como medida de seguridad para evitar su consolidacién, para lo cual se haran '

acompanar de la fuerza publica.-

ARTICULO 97.- La regularizaci()n de la tenencia de la tierra como una accion de mejoramiento
urbano, debera considerar la ejecucion por cooperamon y solidaridad de las obras de
infraestructura, equipamiento o servicios urbanos que requiera el asentamiento humano
correspondiente previa formalizacién del derecho de propledad que se gestrone por conducto
de la Secretaria de Goblerno

El Colegio de Notarios coadyuvara con el ejercicio en acciones que regularicen la tenencia de la
tierra, celebrando los convenios necesarios.

ARTICULO 98.- El Ejecutivo creara la Comisién Estatal para la Atencion de los Asentamientos
Humanos Irregulares ia cual se integrara y funcionara en coordinacion con la Secretaria
conforme a lo dlspuesto por el Reglamento de esta Leyy tendra por objeto

lalaVll.-...

IX.- La regulacion de la tenenaa de Ia tierra, no se podra llevar a cabo en zonas que se
determinen de riésgo, no aptas o sobre dereéchos de via; y - '

" X.-  Las demas que le confieran las disposiciones legales aplicables. -

ARTiCULO 99.- La Secretaria coadyuvara con la Comision para regularizar la tenencia de la
tierra, incorporandola "al desarrollo urbano. conforme a lo dispuesto a esta Ley y su
Reglamento con independencia de la materia gjidal o comunal

~ ARTICULO 100.- El Estado y los Municipios tendran Derecho de Preferencia en igualdad de
condiciones, para adquirir los predios comprendidos en las zonas de reservas 0 en suelo
urbanizable, sefialados en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, cuando. dichos predios vayan a ser. objeto. de enajenacién a titulo oneroso, o se
transmita su propiedad mediante una contraprestacmn Quedan excluidos de este Derecho
Preferencial, aquellos cuya enajenacion se derive de un mandato judicial o administrativo, o en
caso de remate judicial o admlnlstratlvo :

Para 'tal efecto, los propietarios de los predios que deseen enajenarlos, asi como los Notarios,
los Jueces 'y las Autoridades administrativas, deberan nofificarlo a la Secretaria y al
Ayuntamiento correspondiente, dando a conocer el monto de la operacion, a fin de que estos,
en un plazo no mayor de 30 Dias naturales, ejerzan el Derecho de Preferenma si Io consnderan
conveniente, garantizando el pago respectlvo 7 :

~Encaso de que tanto el Estado como el Municipio quneran e;ercer el Derecho a que se refiere el
_ pérrafo anterior, tendra preferencla el MUI’IICIpIO :




27 de Agosto de 2012,

52 B PERIODICO OFICIAL'

Cuando el Estado o los Municipios ejerzan el Derecho de preferencia, el precio y condiciones
de la operacion seran los mismos que el de la Operacién que se pretendia realizar. :

ARTICULO 101.- Para el gjercicio del Derecho de Preferencia a que se refiere este capitulo, en
aquelios casos de predios que sean objeto de enajenacion a titulo oneroso, gue no se haya
determinado el valor del inmueble, este se fijara atendiendo al avalué que practique al efecto un
perito valuador o institucién de crédito autorizados.

ARTICULO 102.-...

Los propietarios, poseedores, fedatarios publicos, registradores publicos y autoridades que den
fe o realicen acciones, tramites administrativos de transmision de propiedad o que inscriban
ac