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Introduccion

El presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, Logistico & Industrial de Estacion
de Terreros, Villa de Tezontepec, Hidalgo,
tiene por propésito impulsar el desarrollo de
proyectos logisticos e industriales de
caracter estratégico al poniente del
Municipio. La denominacién de la zona
otorga este cardcter al instrumento: en el
pasado, la Estacién de Terreros fue el
vinculo y motor de la vida de Villa de
Tezontepec con el resto del entorno
nacional; hoy lo sera la zona considerada
bajo la regulacién del presente Programa.
Estacion de Terreros es al mismo tiempo
memoria historica y futuro en el sentido en
que este Programa lo orienta y origina. Ello
a través del conocimiento, analisis y
planteamientos estratégicos de cardcter
urbanistico. El  presente  apartado
desglosara los aspectos necesarios para
abordar los desafios y oportunidades que la
zona de estudio presenta para convertirse
en un polo de desarrollo tanto para el
Estado de Hidalgo como para el Municipio
de Villa de Tezontepec.

Justificacion

En décadas recientes, el desarrollo
economico del Estado de Hidalgo ha
tendido a fortalecerse gracias a la creacion
de espacios logisticos e industriales.

Privilegiado con una localizacién benéfica
dentro del escenario nacional, tanto el
Estado de Hidalgo, como el Municipio de
Villa de Tezontepec disponen de las
condiciones territoriales exactas para que
las vidas de los habitantes de la region sean
cada vez mas prosperas. Asi, lo
demuestran otros proyectos detonantes
planteados para estas zonas, como el
aerodromo propuesto, o la Plataforma
Logistica de Hidalgo (PLATAH), que serian

espacios colindantes al que quedara sujeto
a los planteamientos de este Programa. En
su conjunto, ellos permitiran que esta region
se inserte cada vez mas en el concierto
mundial, con herramientas actualizadas,
miras amplias de futuro y una tendencia a
lograr un desarrollo sostenido, equitativo y,
ante todo, flexible y resiliente.

Para lograr este objetivo, esta zona requiere
de un Programa Parcial que dé direccion y
certidumbre juridica a un desarrollo logistico
e industrial adecuado a la visién, y a las
posibilidades, que el Estado de Hidalgo
halla en 8 mismo, y al que Villa de
Tezontepec esta invitado como uno de sus
protagonistas.

Enfoque de planeacién

En el contexto actual, la Planeaciéon del
Territorio es una disciplina que se encuentra
en constante cambio. Por principio de
cuentas, en cuanto a las perspectivas
urbanas, interacciones globales vy
herramientas técnicas disponibles. Por la
otra, en cuanto a lo que las leyes, |a opinién
pablica de nuestros tiempos y la sociedad
futura nos demandan. A lo largo de las
ultimas décadas, el paradigma de Ia
Planeacién ha transitado de una vision que
tendia a organizar el aprovechamiento de lo
que habia en el territorio, a una que se
enfoca en la sostenibilidad y resiliencia; es
decir, no sélo hay que disponer de lo que
existe, sino que hay que garantizar que en
el futuro haya alternativas viables y que el
sistema se pueda reponer si algo en la
planeacion o ejecucion no funciona. En los
enfoques del pasado, los fenémenos que se
pretendieron regular frecuentemente no se
correspondieron con los modelos usados
para describirlos, las reglas y motivaciones
del mundo real no siempre operaron bajo la
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légica que los programas suponian, y no
habia un plan alternativo, o mecanismos de
flexibilidad, para adaptarse a las nuevas
circunslancias

Hoy es necesario asumir que; si bien, las
areas que se planean a traves de un
programa parcial son de escala
eslrictamente urbana, los fenémenos que
condicionan lo que pasa en ellas suelen
darse en la escala metropolitana, nacional o
global. Es decir, lo urbano estad
permanentemente sumido en relaciones
interescalares que se dan mas alla de los
bordes del area que se planea, y que
condicionan permanentemente sus
posibilidades de desarrollo. Estas
posibilidades deben visualizarse dentro de
un amplio escenario que no se controla, que
es cambiante, pero en el cual los lugares
mejor articulados y mas flexibles cuentan
con una ventaja sobre los demas en
horizontes de varios anos.

El area que se regulara a partir de lo que
enuncia este Programa - Parcial esta
destinada a albergar proyectos estratégicos
para el Municipio de Villa de Tezontepec y
para el Estado de Hidalgo. Bajo esta vision,
motivos superiores justifican que sea objeto
de una planeacién especifica, resiliente y
provista de las certezas necesarias segun la
Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo
Urbano  y Ordenamiento Territorial del
Estado de Hidalgo. Planeaciéon especifica,
porque retoma Gnicamente la fraccion del
Municipio con la localizacion mas
privilegiada, y con la posibilidad de albergar
eltipo de proyectos estratégicos. Resiliente,
porque supone asume una mayor
participacion del Municipio y el Estado en
las dinamicas nacionales de indole

territorial y en las globales de tipo
economico. Cuando se reconoce que éstos
son  procesos  Ininterrumpidos que
transforman permanentemente el entorno
municipal, con aspiracion a-tener una
planeacién mas resiliente que se adecle
con facilidad. Y, por Gltimo, este Programa
busca el brindar la certe2a juridica derivada
de que sea elaborado y aprobado conforme
a Derecho.

Este Programa Parcial forma parte de la
primera generacion de instrumentos de
planeacion a elaborarse atendiendo los diez
principios de politica publica en materia de
asentamientos humanos, incluidos en el
articulo 4 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que se
encuentra en vigor desde el afio 2016. Cada
uno de los cuales es, y debe ser atendido,
por las politicas y estrategias previstas en el
presente Programa.

Este Programa Parcial no sélo es
compatible con la vision de la legislacion
federal en materia de Planeacion del
territorio, también lo es con el ambito
estatal, y atiende sus disposiciones legales,
reglamentarias y programaticas.
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G1: Superficie Util del drea de estudio

Superficie no aproveciable

En cuanto a sus colindancias, se encuentra
delimitada al norte por el borde municipal
con Zapotlan de Juarez y la porcién al sur
del aerédromo.' Al sur, por el borde
municipal con Tolcayuca y la continuacion
del rio de las Avenidas. Al este, la
Plataforma Logistica Hidalgo (PLATAH). Al
oeste, el borde municipal con Zapotlan de
Juérez. La superficie total que se alberga al
interior de estos limites es de 600.40
hectareas, de las cuales 562.94 son
considerados Utiles para el plantear un
nuevo desarrollo.? Esto computa una
superficie util final del 94%.

1En el Programa Municipal de Desarrollo Urbano v
Ordenamiento Territorial de Villa de Tezontepec la
parte de este municipio que estaria vinculada con el
aerodromo ya tiene destino definido, porlo que no se
incluye en lo comprendido por el area de estudio de
este Programa Parcial.

Superficie Util

94.0%

G ISuperficie Programa Parcial
Perimetro | 17.74 km %
Area | 60040 ha | 100%
Superficie Util | 56294 ha | 94%
Superficie no aprovechable | 3533 6%
Fuente: Elaboracbn propia.

La poligonal cuenta con el trazo perimetral
siguiente a partir del cruce del Arco Norte
con el camino a Tolcayuca:

2 |La superficie que se considera util excluye las
vialidades existentes, espacio para su eventual
ampliacion y la margen del rio de las Avenidas,
donde no es posible o prudente realizar propuestas
a lo gue actualmente exista en esas superficies.
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T2 Trazo de la poligonal
- : - % | 38 qE 28
fo |B T A 5 o
$ | =l > )
1 19924048 |  -98.866,857 19.924048 -98 866857
1.2 61 | 605,65 3 166,202,036 | 988625377 6658
23|s |E [1,22 |122218 |3 190,125,619 | -988,541,069 10.824048 -98 866659
348 |W|002 |2309 4 199,124,211 | 988,542,697 -08.866660
458 |E |002 |1889 5 199,123,021 | -988541,403 19.924048 -98 866661
56|S |W 057 |571,27 6 199,083,427 mw
67|S |[E | 026 |25997 7 1,990,739 | -088553,724 19.924048 -98 866663
78S |E |004 |3835 8 96: 5| 19924048 -98 866664 |
89S |[E |003 |3483 9 19,907,263 | -908,546 687 19924048 -96 866665
910 [N [E |031 |30677 10 | 199,079 : ‘ 19924048 -98 86
1011 [N |E | 010 |10373 1 | 199,086; -98 851,182 19.924048 -98 866667
11.12 [N |E |003 |2842 12 | 199,088, 9885103 | 19924048 -98 866668
1213|N |E [163 |163008 |13 19,920,034 | -988 409,203 19.924048 -98 866669
1314 |8 |E [029 | 28651 14 19918402 | -988,388,041 |  19.924048 -98.866670
1415(N |[E |015 | 147,56 16 | 199,195658 | -988,381,159 19.924048 -98 866671
1516 [N |W [026 | 26098 [ 16 || 199,210,711 -98 840,033 19.924048 -98 866672
1617 [N |E | 015 | 151,79 17 | 199,220,663 | -988390,349 19924048 -98 866673
17-18 [N |W | 0,27 18 | 199,232,928 | 988412136 |  19.924048 -98.866674
1819 |N [E |064 |63568 19 | 199,277,143 | -988,3737358 19.924048 -98 866675
1920 [S[E |G AT 7% 20 | 199,241,564 | 988360833 | 19924048 -98.866676
20218 [E | 0] 42 21 199,238,383 | -988,360,836 19.924048 -96 866677
21.22 A i 22 | 199,228,477 | 9883575 19924048
22.23N 081 | 810,32 23 | 199200112 | -988,315,695 19.924048 -08 866679
2324 625,62 24 | 199,326,864 | -988,361,147 19.924048 -98 866680 |
242518 |[W.[172 |[171596 |25 | 199,208,195 | -988 466,692 19.924048 -98.866681
2526 103 |102644 |26 | 199253966 | -988551,998 19.924048 -98 866682
2627 |N [E [015 | 14697 27 | 199,260,869 | -988540,001 19.924048 -98 866683
2728N |W 013 | 129,37 19,926,605 | -988,550,559 19.924048 -98.866684
2829|N [E |002 |1577 29 15926826 | -088,549,969 19.924048 -98 866685
2930 [N |W | 002 [17,23 199,269,216 | -988,551,269 19924048 -98 866686
30-:31 N |[E (005 |5019 31 199,273,012 | -988,548645 19.924048 -98 866687
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T2 Trazo de la poligonal
. _ s | 38 BE 2
o = X
b8 (el i |3
£ =[BT | > )
1 19924048 |  -98.866,657 19.924048 -98 866657
1.2 61 | 605,65 3 199,202,009 | 988625377 6658
23|s |E 1,22 [122218 |3 190,125,619 | -088,541,060 19.024048 -98 866659
34|8 |W 002 |2309 4 | 199124211 | -988542, 524048 -98.866660
45|S [E |002 |[1889 5 199,123,021 | -988541,403 19924048 -98 866661
56/S |W |057 |571,27 6 199,083,427 Wasmm -98.866662
67|S |[E | 026 |250,97 7 1,990,736 | -988,553,724 19.924048 -98 866663
78S |[E |004 |3835 8 190,072,065 |\, -088,850, 156 19 924048 -98 866664
89S |[E |003 |3483 9 19,907,263 | 988,546,687 19.924048 -96 866665
910 [N [E [031 [30677 10 | 199,079 : 3 19.924048 -98 86
10-11|N [E | 010 | 103,73 1 | 199,086 -98 851,182 19.924048 -98 866667
11.12 N |E | 003 |2842 12| 199,088, 9885103 | 19924048 -98 866668 |
12213|N |E | 163 1630,06 13 19,920,034 -088 409,293 19 924048 -98 8666689
13148 |E 029 | 28651 14 19918402 | 988388041 | 19924048 -98 866670
1415|N |E | 015 | 147,55 15 | 199,195658 | -988,381,159 19.924048 -98 86667 1
1516 [N | W | 0,26 , 1199,-210.711 -98,840,033 |  19.924048 -98.866672
1617 |N |E | 0,15 199,220,663 | -988,390,349 19924048 -98 866673
17-18 [N |W | 027 | 199,232,928 | 988412136 |  19.924048 -98.866674
1819|N |E | 064 |63568 19 | 199,277,143 | -088,373,358 19.924048 -08 866675
1920 S [E |0, ENE 20 | 199,241,584 | -988,360,833 19 924048 -98 866676
20215 [E |0 42 21 | 199,238,383 | -988,360,836 19.924048 -96 866677
21.22 A i 22 | 190228477 | 9883575 | 1
22.231N 0,81 810,32 23 199,290,112 -988 315,695 19.924048 -98 866679
23-24 625,62 24 | 199,326,864 | -988361,147 |  19.924048 -98.866680
242518 W 172 |[171596 |25 | 199,208,195 | -988 466,692 19.924048 -98.866681
2526 [N 103 | 102644 |26 | 199,253,966 | -988,551,998 19.924048 -98 866682
2627 N |[E |015 | 14697 27 | 199,260,869 | -988,540,001 19.924048 -98 866683
272N [W 013 |129,37 28 19,926,695 | -988,550,550 19.924048 -98.866684
2829 |N |E | 002 15,77 29 19,926,826 -988 549 969 19.924048 -98 866685
2930 [N [W [002 [17,23 30 | 199,269,216 | 988,551,269 | 19924048 -98 866686
3031 [N [E | 005 |50,19 31 | 199,273,012 | -988548,645 19.924048 -98 866687
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del ambito estatal y de la distribucion de Es decir, la delimitaciéon se halla en plena
competencias entre Estado y Municipio. Los coherencia y legalidad, tal como se verifica
limites de la superficie no trascienden mas en el apartado 2.2 del presente documento.

alla del municipio de Villa de Tezontepec.



03 de Junio de 2019

Bis

PERIODICO OFICIAL

DEL ESTADO DE HIDALGO

Pagina 13 de 47

Diagnostico

Fundamentacion Juridica

Este apartado tiene por propoésito identificar
y explicar el soporte juridico para la
elaboracion de un programa parcial de
desarrollo urbano —como el presente—
para el caso del Estado de Hidalgo. Se
busca identificar los  documentos,
contenidos y procedimientos, dando lugar a
una primera aproximacion que permitira
aplicar con validez las distintas
herramientas que contemple este programa
parcial, y reconocer las autoridades
competentes para implementarias. La
fundamentaciéon  juridica de  este
instrumento de planeacion ocurre de
manera transversal a los distintos érdenes
de gobierno atendiendo a las siguientes
leyes y contenidos que se desglosan en la
version en extenso:

e Ambito federal
Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos

Existen condicionantes en los distintos
ordenes de gobierno en los planes y
programas que se enlistan a continuacion, y
cuyos contenidos se desarrollan en la
version en extenso de este Programa
Parcial:

Ley de Planeacion

Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano

Ley General del Equilibrio Ecolégico
y.la Proteceion al Ambiente

o Ambito estatal

o

N

Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Hidalgo

Ley de Planeacién y Prospectiva del
Estado de Hidalgo

Ley Orgénica de la Administracion
Publica para el Estado de Hidalgo
Ley Organica Municipal para el
Estado de Hidalgo

Ley de Asentamientos Humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado de Hidalgo
Ley para la Proteccion al Ambiente
del Estado de Hidalgo

o Ambito municipal

o Ambit

Bando de Policia y Gobierno del
Municipio de Villa de Tezontepec

Condicionantes de los niveles superiores de planeacion

o federal

Plan Nacional de Desarrollo
2019-2024.

Programa Sectorial de
Desarrollo Agrario, Territorial
y Urbano 2013-2018
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Programa  Nacional de
Desarrollo Urbano 2014-2018
Programa de Ordenacion de
la Zona Metropolitana del
Valle de México
« Ambito estatal

-~ Plan Estatal de Desarrollo

2016-2022 Vision Prospectiva

2030
Programa de  Desarrollo
Urbano y Ordenamiento

Territorial de la Zona
Metropolitana del Valle de
Tizayuca

Entorno

Con el fin de identificar los aspectos que,
sobre el territorio, encaminan las
posibilidades de desarrollo del area  de
estudio, este apartado abordara los aspectos
de mayor relevancia. El apartado se
articulara a partir de cuatro secciones, El
primer lugar, el ambito subregional. En
segundo sitio, el medio fisico natural. En
tercero, el medio fisico transformado. Por
aitimo, los aspectos socioecondmicos. Estos
se vincularan con los apartados siguientes en
que se puntualizard quiénes gestionan y
administran (el desamollo urbano en el
municipio, Yy un  diagnéstico prondstico
integrado que se acote puntualmente a un
ambito territorial al que se puedan inducir
cambios mediante planeacion 3
intervenciones a un nivel territorial también.

Localizacion

La localizacion proxima al Arco Norte y la
carretera México-Pachuca ofrece
condiciones de movilidad de bienes y

Programa de Ordenamiento
Ecolégico  Territorial  del
Estado de Hidalgo
Declaratoria de Destino para
el Desarrollo Integral del Valle
de Tizayuca

« Ambito municipal
Programa® de  Desarrollo
Urbano y  Ordenamiento
Territorial  de  Villa de
Tezontepec

personas adecuada para desarrollos
industriales y logisticos. El Municipio se halla
notoriamente cercano a zonas de crecimiento
urbano, tanto del lado norte como del sur, por
lo que puede funcionar como un municipio
bisagra entre la Zona Metropolitana del Valle
de México y la Zona Metropolitana de
Pachuca, ayudando a consolidar el corredor
Pachuca-Tizayuca. Su localizaciéon alcanza
una influencia en un radio de once horas
incluso ciudades fronterizas y zonas
metropolitanas donde, en suma, habita el
50% de la poblacién nacional. Su localizacion
quedara asociada tanto con PLATAH como
con el aerédromo proyectado.

Medio fisico

Cuenta con un clima templado,
precipitaciones reducidas frente a otras
partes de la provincia fisiografica de Eje
Volcanico. Los suelos de que dispone son
principalmente permeables, y como, la
cobertura original ha sido desplazada, el
suelo podria llegar a emplearse tanto para
actividades agropecuarias como para su
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urbanizacion en buena parte del municipio. El
area practicamente no cuenta con flujos o
cuerpos de agua, exceptuando canales
agricolas, corrientes intermitentes y
estanques de pequefias dimensiones para
uso agricola. Los suelos en la 2ona
presentan condiciones adecuadas para
diversos aprovechamientos del territorio; si
bien la estructura social y econémica sugiera
que esta flexibilidad debe aprovecharse y
diversificar, de esta manera, las
oportunidades econémicas.

Desarrollo urbano y ordenamiento
territorial, infraestructura y equipamiento
El area de estudio ha sido destinada por el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, como reserva para
proyectos estratégicos, y en el Poligono de
Desarrollo Integral del Valle de Tizayuca en
el instrumento de declaratoria de destino
correspondiente. Tanto territorial como
funcionalmente, podra quedar relacionado
con PLATAH (localizado también en Villa de
Tezontepec) y el proyecto de aerédromo. Es
necesario contemplar que el drea puede ser
un detonante para proyectos estratégicos del
Municipio, permitiendo dotar de
oportunidades laborales (como las que se
prevén en el area de estudio).

Los equipamientos se tienden a_concentrar
en torno a la cabecera municipal, aungue los
servicios plblicos urbanos tienen una amplia
cobertura. Se cuenta con infraestructura para
comenzar a prever la construccion de un
nuevo desarrollo en el area de estudio, y ésta
puede ser complementada por ecotecnias,
como la captacion de agua pluvial o la
cosecha de energia solar.

Se puede contribuir a la seguridad energética
e hidrica mediante la cosecha de estos
elementos. En el caso del agua, una cosecha
adecuada de agua pluvial sélo en el 50% del
area total aportaria hasta el doble de las
necesidades minimas sanitarias y de drea
verde que presenta la zona.

La zona no cuenta en la actualidad con
equipamientos especializados en la atencion
de riesgos. Se asegura que PLATAH contara
con ellos en el futuro, pero adn no ha
desarrollado gran parte de lo que sera esta
area logistica e industrial;, de modo que se

Poblacion

La poblacién no ha crecido al ritmo previsto
por el Programa Municipal, sino que se
encuentra muy por debajo de las cifras
planteadas, y usualmente por debajo
también de los municipios vecinos y varios
otros del sur del Estado de Hidalgo. La mayor
parte de la poblacién radica cercana a la
cabecera municipal, en un sistema urbano
que se halla mejor integrado a oportunidades
laborales y de estudio fuera del municipio.

Existe alin un acceso limitado a educacion
media superior, especialmente en el caso de
las mujeres, lo que limita la
profesionalizacién y expone a los habitantes
a laborar mas horas a cambio de salarios
limitades. La relacién entre hombres y
mujeres se ha modificado hasta reducirse la
presencia de varones; a la par, ha disminuido
el desempleo porque, en comparacién con
2010, actualmente hay menos gente que
busca trabajo, es posible que los hombres,
con mas anos de estudio, emigren a lugares
cercanos mientras las mujeres deciden
quedarse en su ciudad. La mayor
marginaciéon se da en localidades distantes
de la cabecera municipal.

Riesgo

A pesar de su pendiente, el area de estudio
presenta menores riesgos de inundacion que
otras areas adyacentes, aspectos que se
puede reducir también mediante la aplicacion
de infraestructura verde,

Existe un riesgo latente en la regién por
sismicidad; sin embargo, al ser de nuevo
desarrollo, el poligono cuenta con ventajas
frente a aquellas dreas industriales
disenadas con normas o sensibilidades
menos estrictas en esta materia.

deberia prever dotar al area de estudio con
estos apoyos clave.

Imagen urbana

Los principales hitos urbanos municipales
cuentan con rasgos que podrian ser
retomados para la imagen del nuevo
desarrollo. Si bien los rasgos a los que se
apela (el arco, los materiales pétreos y
tabiques y las cromaticas tendientes a los
rojos poco saturados y los grises) se
localizan primordialmente en la cabecera
municipal, éste es también el asentamiento
humano mas préximo, lo que permitiria crear
una secuencia entre ambos desarrollos.

Pagina 15 de 47
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Imagen objetivo y politicas

La materializacién de una imagen objetivo objetivo debe ser la siguiente: un desarrollo
congruente con la aspiracion de lograr un urbano, logistico e industrial, que en
desarrollo urbano, industrial y logistico para cumplimiento de los objetivos municipales
el municipio de Villa de Tezontepec, derive en una nueva zona urbana integrada
requiere de la enunciacion de dicha imagen, con la parte urbana del Municipio, con
de su estructuracién en objetivos generales, infraestructura |y Sserviclos eficientes y
especificos y melas evaluables. La imagen adecuados  para lodos, equipamiento
objetivo que da lugar a los objetivos complementario . al existente, imagen
generales y especificos debe ser urbana agradable y congruente con su
congruente con los fines del Programa de entorno y prevencion de riesgos, a base de
Desarrollo  Urbano y Ordenamiento planteamientos estratégicos,
Territorial del Municipio de Villa de instrumentacién juridica y normativamente
Tezontepec. A sus objetivos debe afiadirse correcta, respeto a los principios de politica
la vocacion del territorio. Como se ha visto, pablica en la materia y sustentabilidad y
el poligono descrito cuenta con condiciones resiliencia ambiental, cultural, econémica,
dispuestas para sustentar un desarrollo politica y social a favor de los habitantes de
logistico e industrial. Para que esta Villa de Tezontepec y otros actores
vocacién se inserte de manera arménica, participantes en este desarrollo.
debe considerarse que el proyecto no ,
sobrepase la capacidad de carga en 6inco Politicas, objetivos, metas y
dimensiones  territoriales: ambiental, .
cultural, econdmica, politica y social. eStrate_g'as. ; s
Adicionalmente, y reconociendo que el En consideracién de la imagen objetivo
presente Programa Parcial daria sitio al propuesta se enuncian objetivos generales,
disefio y aplicacion de politica publica, la que a su vez se desglosan en objetivos
imagen objetivo debera atender aquellos particulares y metas cuando se les asigna
asentados en la LGAHOTDU. una temporalidad, quedando del siguiente
modo.

Partiendo. de las consideraciones
anteriores, se considera que la imagen
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Politica, objetivo general, especifico y estrategia

1. POLITICA DE VOCACION INDUSTRIAL Y LOGISTICA

Objetivo general: desarrollar la vocacion industrial y logistica del drea de estudio,

aprovechando su localizacion relativa.

1.1. Estructurar un Programa Parcial que resulte en un desarrollo urbano y
territorial que aproveche y complemente al corredor Pachuca-Tizayuca
(considerando su localizacién sobre el Arco Norte), a PLATAH y el
aerodromo proyectado.

Estrategias para su logro:

!

ii.

.

Diagnastico amplio del drea de estudio que lome én consideracion los
aspectos ambiental, econdmico, social, entre olros.

Elaboracion de pdlfticas, objetivos especificos y estrafegias en el
santido de consolidar su vocacion industrial y logistica, eomo se indica
en &l apartado de Modalidades de wilizacion del suelo.

Resolucion de los aspectos espaciales y viales a través de la
propuesta de estructura wrbana .que permitan el mejor
aprovechamiento de su localizacion subrégional y régional.

1.2. Desarrollar una propuesla de eastruclura urbana y Zzonificacion
secundaria adecuada para las actividades industriales y logisticas.

Estrategias para su logro:
I.

n

Delerminar una zonificacion secundaria, guiada por una matniz de
compatibilidades, que proteja la salud y la calidad ambiental mas
inmediata de la poblacidn residente de la cabecera municipal de Vilia
de Tezontepec y localidades aledaftas.

Lograr eficiencia anda distnbucion de bienes y servicios al interior del
area de estudio mediante una estructura vial fluida y legible.

Dictar rangos (proporcionales) maximos y minimaos de diversos usos
y destinos de suelo adecuados para una mixtificacién de los
aprovechamientos del suelo sin comprometer el bienestar de la
poblacion fotante del drea de estudio, considerando que, por Ios usos
previstos, no deberd permitirse la existencia de poblacién residente.
Queda totalmente prohibida la construccion de zonas habilacionales,
o cualquier tipo de inmueble destinado para él fin, dentro del poligono
reguiado por esle Programa

1.3. Establecer normas favorables al desarrollo de inmuebles. y actividades
logisticos e industriales; asi como, para las personas que participen de ellas,

X
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Estnugln para su logro:

Adeacuar las normas previstas en el ambito municipal para los dversos
usos da suelo contamplados da acuardo con paramalros nacionales y
u o internacionalas que rasulten aplicablas

. Ganarar una relacion de espacios abiertos y construidos madiante /a
impasicion de donaciones y los coeficientes de ocupaciin y utiizacion
dal sueio que sea aecondmicamente redituable y ambientalimente
aceptabie,

2. POLITICA DE INFRAESTRUCTURA EFICIENTE Y ADECUADA
Objetivo general: dotar a la zona de infraestructura eficiente y adecuada para los usuaros
y actividades previstos.

2.1. Garantizar mediante la infraestructura necesaria los insumos hidricos, X
eléctricos, combustibles y de saneamiento necesarios para el desarrolio
industrial y logistico de la zona, a través de la participacion exclusiva de los
beneficiarios.

Estrategias para su logro:

I Sentar la obligacion de los Inversionistas oe desamollar la
infrasstructura necesaria, y los servicios de recoleccién de residucs
solidos, tratamiento de aguas y cualquier otra infraestructura o
servicio, sin la participacion econémica delMunicipio, y sin afectar sus
recursos naturales

i, Asegurar la disponibilidad de infraestructura hidrdulica

i Proveer la infraestructura eléotrica nétesana.

v. Garantizar la existencia. de infraestructura para combustibles,
saneamiento del agua y olras conforme a las de mandas del poligono,
incluidos fos usos industriales.

2.2. Ofrecer un disefio vial, con la infraestructura necesaria (incluyendo la X
superficie de rodamiento, alumbrado publico y drenaje), que facilite,
democralice y dé seguridad a todos los actores y modos de lransportacion
que convergeran en el desarrollo,

Estrategias para su logro:

i Proveer, a través de la inversidn privada, infraestructura vial en
caldad, cantidad y cobertura suficiente para los flujos acluales y
futuros proyectados.

i Proponer caracteristicas seccionales para las vialidades que permitan
incluir los diversos modos de transporte (indicadas en la seccion
Estrategia vial).

i, Tramitar lo correspondiente e iniciar la construccion de un distnbuidor
vial que relacione el Arco Norte con las vias en desuso de ferrocamil.

. Explorar con las autoridades federales, estatales y del municipio de
Zapotlan de Judrez la eventual conexidn directa del sector noroeste
del érea de esludio con la autopista México-Pachuca y el lrazo mas
conveniente para ésta incorporacion.
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V. Gastionar con 8/ Gobierno Estatal Ia conversion en vialidad primaria
para autctransporte de Ia linea férrea en desuso, para conectar el 3rea
de astudio con & nuavo asrddromo proyaclado y a8 ciudad de
Pachuca

vi.  Gestionar la conexidn vial de todos los sectores del drea de estudio
con la vialidad que quedaria en lugar de la via férea én desuso,

Vil.  Inchcar &l trazo de una avenida que pueda prolongarse al intenor del
murnicipio de Zapolian de Juarez, con direccién a la aulopista México-
Pachuca, para que tanto el desarrollo situado en Villa de Tezontepec
como el lerntorio del mumcipio colindante puedan verse benelficiados
conjuntamente del progreso industnal y logistico.

2.3. Proveer y preservar la infraeslructura verde forlalezca los olros
sistemas infraestructurales y resulte amable con los usuarios, el medio
ambiente y la economia de las instancias responsables de su
mantenimiento.

Estrategias para su logro:

i. Ofrecer una paleta vegelal adecuada para el lipo de siluaciones
ambientales y actividades sociales y econdmicas que se prevén en el
area de esludio.

i, Dotar a la infraestructura verde de una localizacién que facilite el éxito
inicial y mantenimiento posterior.

3. POLITICA DE SERVICIOS EFICIENTES Y ADECUADOS

Objetivo general: proveer de servicios eficientes y adecuados a los usuarios y actividades

que converjan en el drea de estudio.

3.1. Brindar a través del diseiio urbano y vial las facilidades para la
prestacion del servicio de transporte pdblico urbano en condiciones de
eficiencia, seguridad y accesibilidad universal.

Estrategias para su logro:

I, Prever en el diseo urbanc del drea de estudio Ios espacios para la
interacciénentre las vehiculos de transporte plblico y sus usuanos en
condiciones de sequndad

ii. Proveer un entorno con condiciones de accesibilidad universal
enfocada én el ransporte pablico y la movilidad a pie en distancias
peatonales.

3.2,/ Proveer los espacios adecuados para la operacion de los servicios que
recolecten o procesen los residuos urbanos e industriales derivados del
funcionamiento plano del desarrollo previsto.

Estntoglupamsulogro
Prever en el disefio urbano del drea de estudio los espacios para la
interaccién entre los vehiculos de recoleccién de rasiducs sélidos y fas
personas responsables de su disposicion, ya sea en un contacto
directo o por medio da instalacionsas intermedianias.

X
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iil. Incentivar el reciclamiento de materias que reduzcan el volumen de

desechos producidos por la poblacion fiotante y de los procesos
CoNoMICOS.

3.3. Facilitar las acciones de seguridad ciudadana (vigilancia policiaca X
preventiva, proleccion civil y operacion de servicios de emergencia)
mediante un disefio urbano y vial adecuado.

Estmteglos para su logro:

Otorgar espacio localizado convenientemente para la localizacién
fisica y prestacion de 1os servicios de vigilancia preventiva y operacion
de servicios de emergencia.

. Establecer rutas de circulacion que permitan fludez, continudad y
proximidad a punlos mejor provisios de los Servicios mencionados

jii. Considerar estrategias de legibilidad para la pronta localizacién de los
apoyos en caso de emergencia. y de éstos con respecto de los
usuarios.

4. POLITICA DE EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS

Objetivo general: generar equipamientos complementarios a los existentes en los
alrededores que se coaliguen y atiendan necesidades de las nuevas actividades
econdémicas.

4.1. Ofrecer las instalaciones necesarias para la operacion de servicios de X
emergencia de primera respuesta.

Estrateglas para su logro:
Prever dotacidon de suelo con destino'de equipamiento de salud para
servicios de emergencia
iil. Prever dotacion de suélo con destino de equipamiento para oficinas o
cuarteles de bombercs ¥ u © d@ proteccion civil.
iii. Prever dotacién de sueio con destino de equipamiento de seguridad

4.2. Contar con espacio disponible de uso multiple para la capacitacion X
técnica, desamrollo educativo o disfrute cultural de los usuarios del nuevo
desarrollo y habitantes del Municipio.

Estrategias para su logro:

i Albergar al intenior del poligono, en zona bien localizada y con acceso
desde calle ya existente y adecuada para el transito urbano (carretera
de Villa de Tezontepec a Tolcayuca) suelo para equipamiento
educalivo de propiedad publica y u o privada

ii. Explicitar para este objetivo especifico (y en la tabla de zonificacion)
la importancia de fa flexibilidad de los espacios, parmitiéndose la
edficacion de un complgjo que incluya espacios (que puedan
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funcicnar como aulas al empo que sean utilas para reéunionas ©
achividades de co-working) y un audltonc

4.3. Proveer equipamiantos deportivos y recreativos que promuavan la salud
y sociabilidad de los usuarios y trabajadores del nuevo desarrollo.

Estrategias para su logro:
i Disaflar espacios con las caracleristicas descritas en tomo al
aquipamiento cascnito en ia politica 4, objetive especifico 2, astrategia
if. Asignar una paleta vegetal como la que se indica en este documento
en &l apartado de Modalidades de utilizacion del sueio,

5. POLITICA DE IMAGEN URBANA AGRADABLE Y CONGRUENTE

Objetivo general: inducir una Imagen urbana agradable y congruente con la identidad del
municipio y una prospectiva de desarrollo logistico e industrial préspero.

5.1. Reglamentar una imagen urbana alracliva, que relome rasgos visuales
identificables con el centro de Villa de Tezontepec, armonizando con la
imagen del entomo, incluyendo PLATAH, que sirva como antesala
faciimente identificable desde la autopista México-Pachuca y el Arco Norte
para la cabecera municipal,

Estrategias para su logro:

i. Identificar en el diagndstico los rasgos‘geométnicos, de materiales y
colores que son patrén para'los _hifos urbanos de la cabecera
municipal, localidad més préximaaf drea de estudio,

. Facilitar lineamientos basicos para el disefio de espacios publicos a
partir de los elementos refendes como se hace en el apartado de esle
documento Modalidades de utilizacién del suelo.

iil.  Expedir el Ayuntamientd un reglamento de imagen urbana que incluya
o se refiera exclusivamente a 1a totalidad del rea de estudio.

5.2. Crear al interior del area de estudio condiciones de legibilidad urbana,
de diseno congruente con la imagen urbana elegida, mediante senalizacion
vertical y horizontal, que facilite la navegacién tanto a los usuarios
evenluales como a los usuarios frecuentes.

Estrategias para su logro:

i. Se establece como parte de la urbanizacion, y como requisito para la
municipalizacion de los fraccionamientos o lotificaciones que pudieran
Surgir en el area de estudio, la sefializacién vertical y horizontal con
base en los lineamientos establecidos por la “Norma Oficial Mexicana
NOM-034-SCT2-2003, Sefialamiento Horizontal y Vertical de
Carreleras y Vialidades Urbanas”, o la que en su momento la
sustituya.

ii. Se establece como parte de la urbanizacién, y como requisito para la
municipalizacion de los fraccionamientos (o ldlificaciones) que
puwdieran surgir en el drea de estudio, la seflalizacion industrial que
comresponda a los elementos cuyo acceso tenga frente o visibilidad

X
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desde la calle, si se localizare en la zona de estacionamiento o al final
del area de remetimiento, siguiendo los lineamientos de la “Norma
Oficial Mexicana NOM-026-STFS-2008 Colores y Sefiales de
Seguridad e Higiene, e Identificacion de Riesgos por Fluidos
Conducidos en Tuberias”, 0 la que en su momento la sustituya.

K

5.3. Gestionar la implementacion de senalética adecuada en los alrededores X
del area de estudio que permita a los usuarios del Arco Norte, la autopista
Mexico-Pachuca y la carretera de Villa de Tezontepec a Tolcayuca ubicar
con claridad la localizacion del nuevo desarrollo.

Esu'atoglas su logro:

Solicitar el Ayuntamiento a la autoridad federal competente fa inclusion
de seflalamiento referente al drea de estudio, y autorizar su colocacion
en las vialidades de su propia competercia conforme a las
disposiciones y requisitos aplicables, a costo de Ios inversionstas
privados,

ii. Oforgar el Ayuntamiento el apoyo necesario, en la medida de sus
posibilidades, a particulares y dependencias publicas, paraia inclusién
de establecimientos pblicos y privados en los productos cartograficos
digitales de mayor distnbucién y consumo.

6. POLITICA DE PREVENCION DE RIESGOS
Objetivo general: desarrollar el poligono bajo una perspectiva de prevencién de riesgos

6.1. Reducir los riesgos hidrometeorolégicos exislentes (inundaciones y X X
granizo) para el funcionamiento de los nuevos complejos logisticos e
indusltriales mediante el diseio urbano y la infraestructura verde provista en
la zona.

Estrategias para su logro:

i, Establacar que &l cisafo de vialkiadas colacloras Incluira [a ecolecnia
denominada fardines de lluviaen el borde de los camiles centrales y el
camelién para [a coleceién y contencién del agua excedente y granizo

. Implementar en los jardinés de lluvia una paleta vegetal como la que
sa indica'en el apartado de Modalidades de utilizacién del suelo.

6.2. Dotar al drea de zonas seguras para la evacuacién y reunién en caso X
de sismos 0 emergencias de origen antropogenico que de acuerdo con las
capacidades de respuesta de los mecanismos de seguridad y de los cuerpos
de emergencia se puedan presumir bajo control.

Estuugias para su logro:
Se establece y explicita la obligatoriadad de atender todas fas normas
y disposiciones aplicables en la edificacion y de sequridad en los
procesos realizados al interior de los inmuebles localizados én el drea
de estudios.
i, Se determina que los inmuebles constnudos en el area de estudio,
como requisito para la expedicion de licencias de construccion,
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deberan contar con 2onas Seguras para Ia reunion en caso de sismos
0 emergencias de origen antropogénico, cuya ruta de evacuacion o
desalojo hasta la salida mas préxima del predio a vialidad no podra
estar obstruida, condicionada o amenazada por dispositivos de
seguridad que impidan el paso, instalaciones cuya afectacion
represente un riesgo mayor al que los evacuados se estan exponiendo
por la sola ocurrencia del fendmeno perturbador, o por el cruce de dos
o0 mas rutas de emergencia que desemboquen a punlos diferentes y
que puedan crean confusién o saturacién al momento de ser

empleadas

6.3. Prever rutas de evacuacion y de llegada de vehiculos de emergencia
en la contingencia de emergencias que no se consideren controlables por
parte de los mecanismos de seguridad y cuerpos de emergencia en
proximidad.

Estmroglaspamsulogm

i,

Se establece para toda el drea de estudio, sin exceptuar ningtn
inmueble pdblico o privado, de acceso libre o restringido, la
seflalizacion indicada en la “Norma Oficial Mexicana/NOM-003-
SEGOB/2002, Sefiales y Avisos para Froteccién Ciil.- Colores,
Formas y Simbolos a Utilizar’, o la que en su momento la susttuya.
Localizar accesos principales a las zonas que constituyen el drea de
estudio sobre la carretera de Villa de Tezonlepec a Tolcayuca, © en
Su defacto sobra actual via férraa, an 18 prevision ce quée podra ser
ocupada posteriormente com® vialidad que vaya da Villa de
Tezontepec hasta Pachuca

Ubicar las instalaciones previstas en la politica 4, objetivo especifico
1. estrategias i, ii y iii, scbré fa carretera de Villa de Tezontepec a
Tolcayuca, con el fin de_tener vinctlacion inmediata a vialidad que
conecte el drea de estudio con la cabecera municipal y la autopista
México-Pachuca, dando safida inmediata a vehiculos de emergencia
locales a las principales lecalidades en la regidn.

7. POLITICA DE INSTRUMENTACION

Objetivo general:

normativamente sustentadas.

7.1. Determinar mecanismos de financliamiento para el conjunto de objetivos
especificos enunciados anteriormente.

Moglnpamsulogm

Determinar los mecanismos de financiamiento provenientes de
impueslos, pago por derechos, aprovechamentas, expedicion de
licancias y autorizacionas, y racapcidn de donacionas, como sa rafiere
en & apartaco Fuentes de ingresos tradicionales.

Asegurar of cumplimiento de la obligacion de los propietanos,
promotores o desarrolladores para financiar e desarroflo de la

indicar estrategias de instrumentacion que resulten juridica y
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vi.

Vil

Vil

infraastructura vial. hidraulica, verda y de energla. que permila &l
adecuado uso y aprovechamiento de sus propiedades

Asagurar que los propietarios de pradios o loles an &/ poligono del
Programa realicen las obras da acondicionamiento y administracién
de sus pradics; as/ como, aquellas dirigidas a la promocién y
posicionamiento del desarroilo.

Es obligacidn de los propictarios, promotores ¢ dosarroliadores Ia
donacién de una superficle equivalente al 10% de ia totalidad oe Ia
suparficie de los predios que, por primera vez, se fraccionen, lotifiquen
y/o construyan. para darle uso de suelo conforme al presente
Programa Farcial.

La superficle de donacién descrita en la estrategia anterior daberd
focalizarse en:

a) Vialidades primarias planteadas en el presente Programa Parcial,
conforme a sus caracteristicas y dimensiones;

b) Elpoligono que sirva de antesala visual y para facilitar ka movifidad
metropolitana tanto al area de estudio como al Municipio oe Villa
de Tezontepec (20 ha), situado entre los puntos:

e 19°555837"N, 98°5234 44" W
o 19°55 59.90"N, 98°52'28.10" W.
e 19°56'03.11"N, 98°562'23.16" W.
o 19°56'08.78"N, 98°5230.14' W,

¢) En ¢ &rea de mayor conectividad metropalitana, en el sector
Centro del drea de estudio (ver ol apartado de Estructura Urbana),
en una franja de 200 metros hacia el intenor sobre las vialidades
de carretera a Tolcayuca y acluales vias férreas en desuso (25 ha);

d) En acceso a la cabecera municipal en franja de 200 metros sobre
la carretera a Tolcayuca en ol sector Sur del érea de estudio (ver
el apartado de Estructura Urbana). entre &f limite municipal y &l rio
de las Avenidas (7 ha.). y

@) En cameliones de minimo 15 metros de ancho en las vialidades
primarias en los secltores Noroeste y Cenlro del area de estudio
(ver el apartado de Estructura Urbana) que permitan cumplir e
mandalto del programa de tener calles completas (10 ha o mas,
dependiendo el anche que se dé a los cameliones que se empleen
oMo danacion).

Los propletarios, promotores o desarroliadores con propiedades con
frente a vialidad pnmana tendrén la obligacién de construirla a su
progio costo si ésta no existiera. Igualmente correrén a su cargo las
obras de 1as vialidades necesarias para su conexibn con la
infraestruetura existente.

De las &reas donadas al Municipio, los particulares que las donen
sarén responsables del 50% de la inversion para la construccion de
equipamientos © la materiahizacién de las &reas verdes e
infraestructura urbana, sin detrimento de su responsabilidad financiera
absoluta sobve la infraestructura y servicios urbanos que se sefala en
olras estrategias del Programa

La inversién realizada por los particulares en squipamiento ¢ éreas
verdas serd conforme a las neceasidadeas saefialadas por las instancias
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facultadas dal Municipic medianta los formatos o instrumantos
legaimente vaiidos para lal efecto

ix. La liberacién de constancia de donacién quedard condicionada a
la donacion del terreno y el ejercicio financiero del 50% de las
obras ya seflalado.

7.2. Sefalar las Instituciones participantes y los mecanismos de
coordinacién y concertacién a través de los cuales se involucrardn en la
implementacion de este Programa Parcial.

Estrategias para su logro:

i Indicar los mecanismos y aclores participantes como se indica en el
capitulo Instrumentacién, seguimiento, evaluacién y
retroalimentacion

il Expicitar [a aplicabilidad de los derechos de prefarencia eslableckios
en la Declaratona de Destino para el Dasarrolio Integral del Valle de
Tizayuca publicado en el Periddico Oficial del Estado da Hidalgo el 11
de octubre de 1999; asl como, los que se sefialan en la Ley Genaral
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territond!l y Pesamolio
Urbano, y todos los mecanismos analogos aplicables.

7.3. Situar los mecanismos de formulacion, seguimiento, evaluacion y
refroalimentacién y los modos de participacién social e institucional en los
mismos.

Estrategias para su logro:

i Establecer los mecanismos Que se indican en e capltulo
Instrumentacién, sequimiento, evaluacién y retroalimentacion

iil. Determinar que en caso de que los mecanismos asentados en el
presente Programa sean sujetos a la modificacion de los instrumentos
juridicos o programaticos que Jos sustentan, ésfos quedaran
automéaticamente actualizados a lo que determinen en adelante las
disposiciones legales aplicablés, sin afectar ni invalidar las polfticas,
objetivos y estrategias, validez del diagndstico o de cualquier otra
parte del presenteé Programa, salvo que un nuevo instrumento
programahico andlogo, disposicion legal, transitoria © mandato judicial
lo modifique o abrogue

8. POLITICA DE SUSTENTAEILIDAD Y RESILIENCIA MULTIDIMENSIONAL

Objetivo general: asegurar la sustentabilidad y resiliencia mulitidimensional (ambiental,

cultural, econémica, politica y social) del terrtono.

8.1. Desarollar planteamientos que refuercen una sensibilidad hacia la
sustentabilidad ambiental desde las normas oficiales aplicables y la
implementacion de infraestructura verde.

Estrategias para su logro:
i. Todo acto que implique o signifique establecimiento de una nueva
empresa. giro © actividad productiva en e poligono de aplicacion de

3

X

X

X

X
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este Programa Parcial(como: pueden ser la modificacién del terreno,
el inicio de una construccion, de operaciones o sustitucion de
empresas, actividades o instalaciones, por mencionar eemplos a
modo enumerativo mas no limitativo) estard condicionada a la
aprobacion por mayorfa calificada en reunién de Cabildo del H.
Ayuntamiento de Villa de Tezonlepec. debiendo verificar con
antelacion que cumple con todos los requisitos solicitados por la
Secrelaria de Obras Publicas y Ordenamiento Terntonal del Estado
de Hidalgo y que no afectara la dotacién de servicios basicos a la
poblacion, (agua polable, drenagje sanitanio, drenaje pluvial y energla
alécinca), no pondra en nesga la vida da la pablaciion, y no panudicara
Ia caldad del are, suelo, vegetacitn y fauna del lugar

Se mandata la aplicacion de la normatividad aplicable en matena
ambiental en todos los procesos que tengan lugar al interior de la zona
de estudio. La empresa que se instale en & poligono de este
Programa Pactcial, tendré la obligacion de contar con instalaciones
autosustentables que incluyan fuentes de energla limpia, drénajes
sanitarios con bicdigestores y u © plantas de tratamiento de aguas
residuales, y las que conforme al desarrallo tecnoldgico reduzean sus
impactos en materia de recursos y residucs.

Determinar como requisito para las licencias de construccion y los
procedimientos de municipalizacion que en todos 108 €308 en que
sea posible la aplicacion de la infraestructura verde, y acolecnias en
general, a un menor costo do operacion’ que otras alternativas, o
cuando no contar con elfaimpacte en una mayor demanda de recursos
naturales del entormno, la eécotechia o la infraestruttura verde deberd
ser obligatoniamente utilizada.

Contar en todos los inmuebles con superficie de desplante igual o
mayor a 50 m? con sistemas ge captacion y aimacenamiento de agua
de lluvia para nego, uso sanitario o los que la calidad del agua
colectada permita

Implementar la palela vegetal ncluda en &l apartado de Modalidades
de utilizacion del suelo

8.2. Considerar en los diversos planteamientos que las aclividades
econdmicas permisibles y los equipamientos y espacios plblicos incluidos
deberan generar beneficios economicos y sociales de largo plazo que
sustenten, y convierten en un modelo de desarrollo, lo propuesto para el
poligono.

Estrategias para su logro:

I

Jil.

Pexmitie la mixtura del suelo dentro del marco de la tabla de
compatibilidades incluida en el apartado de Modalidades de utilizacién
del suelo, sin la admisidn de vivienda en ninguna de sus formas.
Localizar los usos de mayor impacto social bendficos sobre las
vialidades de carécter mas urbano, principalmente la carretera de Villa
de Tezontepec a Tolcayuca y las actuales vias férreas.

Permitir Ia inclusion social mediante un sistema vial de calle completa
e integral.
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8.3. Facilitar mediante las estrategias de retroalimentacion la participacion
de los distintos aclores sociales, garantizando su derecho a que sea
escuchada su perspectiva y a expresar por la via institucional sus
expeciativas e inlereses.

Estrategias para su logro:

I

Integrar viaimente y funcionaimente el drea de estudio, la cabecera
municipal y &l nuevo aerddromo conforme a lo planteado en el
apartado Estructura urbana

Ejercer y dar cumplimiento a los mecanismos de transparencia
respecto de las inversionas, gestiones, autonzaciones, icencias y
demaés actividades de la Administracion Puablica Municipal en beneficio
de un mayor acceso a la informacion plblica por parte de la
ciudadania.

Contar con mecanismos inshitucionalas que canalicen (a8 solicifudas,
Sugerencias y queyas de la ciudadanla en general en los aspeclos
planteados an /a asiratagia antenior an lo contingente al &rea de
estudio.

9. POLITICA DE RESPETO DE LOS PRINCIPIOS DE POLITICA PUBLICA

Objetivo general: verificar el respeto de los principios de politica ptblica de los objetivos
generales, particulares y estrategias de instrumentaciéon propuestas.

9.1. Parlir de una perspecliva de derechos y obligaciones para la realizacion
de este Programa.

Estrategias para su logro:

I

i,

9.2, Verificar que log enunciados y acciones concrelas propuestas no
contravengan los principios de politica publica de la LGAHOTDU.

Estrategias para su logro:

i

Reatzar propuestas eslratégicas alineadas con los planteamientos de
la LGAHOTDU

Enunciar con claridad la obligacidn do los privades de costoar of
desarrolio urbano del area de estudio; asl como. de salventar en el
presente y el futuro los costos denvados de las externalidades
urbanas que Su gperacion pudiera generar, para lo cual se podré
aplicar la figura del fideicomiso en que aporten los propietarios o en
quien por contrato s& depositen tales obligaciones o la contribucion
por mejoras, siendo en ambos casos en iguaidad de circunstancias a
partic. de pardmetros cuantificables como la superficie, agua ©
electnioidad  consumidos, enlre  olros que determinen  los
fideicomitentes en un caso, &l Ayuntamiento en el ofro, o la autoridad

Judicial cuando por procedimiento le compela

Declarar en el presente Programa Parcial, con clandad, los principios
de politica publiica de la LGAHOTDU, de manera que, mediante los
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mecanismos de participacion social pravistos, quienas tomen parte de
ellcs lo hagan disponendo de los pardmetros necesancs para
determinar & cumplimianto de los principios mencionados.

iil. Asentar en & prosente FPrograma Parcial, $6lo estrategias que se
alineen con los principios de polftica publica de la LCAHOTDU. ‘

9.3. Plantear una instrumentacion a partir de dichos principios. X
i. Incluir an asta Programa Parcial séio macanismos ga instrumentacion

adecuadaos a los principios de palitica pliblica de la LGAHOTDU
il Sertalar en eventos y materiales de divulgacién la funcién rectora que

sobre los mecanismos tienen estos principios

Estructura vial

La estructura vial estara integrada por
vialidades colectoras (que se conectan a las
primarias y permiten la transicion hacia las
locales) y locales (que se conectan
principaimente a las colectoras y tiene un
transito de menor volumen que aquéllas).
Las primeras deberan funcionar como calle
completa e integral, con camellén central y
condiciones de accesibilidad universal en
todas las areas peatonales y cruces, con
ancho minimo de 35.2 metros conforme al
corte anexo. Las segundas deberan contar
con banqueta en ambos lados y cruces con
condiciones de accesibilidad universal, al
menos tres ‘carriles en un solo sentido
(cuando haya par vial) o cuatro carriles con
la mitad en cada direccion, y un ancho
minimo de 18.2 metros segln el corte
anexo. En ninguno de los dos casos se
permitira estacionamiento, excepto si se
incluye carril adicional para tal fin a lo largo
de toda la vialidad y a condicién de
autorizacion expresa por parte del
Municipio. Conforme lo explicitado en el
apartado de Modalidades de utilizacién del
suelo se prevé que la vialidad no sea

ocupada para estacionamiento, lo que
permitiria una circulacién agil y con menor
riesgo de eventos viales.

La estructura vial que se presenta a
continuaciéon indica las vialidades
colectoras a desarrollar, y que deberan
ajustarse a la estructura financiera y
requerimientos técnicos de infraestructura
del presente Programa Parcial.

Zonificacion secundaria

Todas las estrategias planteadas con
anterioridad toman en consideracion el
desarrollo econémico, tanto en la
posibilidad de consolidar las ventajas
competitivas actuales como de no
comprometer a futuro las condiciones que
permiten a este momento considerar el area
de estudio como una zona idénea para el
desarrollo industrial y logistico. En funcion
de lo anterior, se definieron cinco sectores
con usos de suelo predominantes, tal como,
se indica en la siguiente Imagen. La
composicién porcentual minima y maxima
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se encuentra indicada en las tablas

subsecuentes.
Proporcién de suelo Sector Sector Sector Sector Sector
que puede ser Noroeste Centro Noreste Este Sur

autorizado para uno u
ofro uso (sin contar el (317 ha) (65 ha) (93 ha) (69 ha) (19 ha)
drea donada)

Industia y  servicios |90 a 100% | 90a 100% | 0a 30% lm 25a 75%
(I

logisticos
Servicios no logisticos, | 0% 0a10% |50a90% |25850% |25a75%
oficinas y comercio al por
menor

|
Comercio al pormayor |0a10% |Oa 1om% 0a50% |0a50%
Vivienda 0% | 0% | 0% 0% 0%

Usos agropecuarnos 0% 0% 0% 0%
P i
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Sector Sector
Centro Sur
(camellén) (lotes)

Sector Sector
Noroeste Centro
(camellén) (lotes)

Proporcion de suelo Sector
que puede ser Noroeste
autorizado para uno u (lotes)

otro uso en areas

donadas

Espacio abierto 40a80% |80a100% | 40a80% 10C 30 a 80%

Equipamientos 0a60% 0% 20a60% | 0% 20 a 60%

educativos, culturales y

guarderias

Equipamientos 0a20% 0a20% a 0a20% 0 a 50%

recrealivos y deportivos

Equipamientos de salud, | 0a 60% 0a10% 20a60% |0a10% 0a50%

seguridad, bomberos,

proteccion civil, servicio

de limpla y similares

Otros equipamientos 0% 7 0% 0% 0a50%
|

Actividades industriales prohibidas o
condicionadas

Entendiendo que uno de los desafios
actuales es la sostenibilidad, se han
determinado _tipos ' de industrias no
compatibles con el tipo de desarrollo que se
pretende - generar:  Desarrollo que sea
sostenible y resiliente desde el punto de
vista ambiental, cultural, econémico, politico
y social. En funcion de lo anterior, quedan
prohibidos o condicionados los siguientes
tipos de industria; asi como, otros con
caracteristicas equivalentes, y aquellos que
no salisfagan las normas aplicables en
materia de calidad ambiental, prevencion de
riesgos laborales o cualquier otra. Los usos

condicionados deberan demostrar que sus
procesos  productivos no  generan
demandas de agua mayores a las
disponibles para el area de estudio en
funcion de la disponibilidad total dividida
entre el metraje de superficie edificable,
considerando el porcentaje de suelo y de
agua potable que en funcién de ese calculo
les corresponda. En caso de superar esa
proporcion, deberan plantear medidas de
mitigacion suficientes para solventar el
inconveniente. En materia de ruido y
contaminacion del aire deberan presentar
también medidas preventivas a satisfaccion
de las autoridades ambientales y laborales
de los distintos ambitos de gobierno, segln

aplique.
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Actividades industriales prohibidas®

Industrias
Prohibidas
Azucarera

cuprifera
Siderdrgica
Cuero

Celulcsa y

papel
Mineria

Observaciones

Presenta efectos contaminantes sobre el agua derivados de su elevado consumo energético,
Sus descargas de alta temperatura y gran contenido de materia organica (bagazo, cachaza y
vinazas). Ademds, contribuye a la contaminacion del aire por la utilizacion de combustdleo y

bagazo, careciendo totalmente de equipos de control de emisiones.
Presenta efectos contaminantes del agua por descargas acidas,
sodio, materiales reactivos, aceites lubricantes usados y solidos
particulas de polvo dernvadas de Sus procesos.

de

, y del aire por

Afecta al agua con descargas acidas y amoniacales; al aire con polvos, gases y humos
provenientes del carbon y gas natural en procesos de combustion ineficientes.

Genera residuos de “descarne”, “raspa’, polvo de piel 1 . ademas,
contamina el agua con sales, cromo, materia orga ; vegetales y
sintéticos, y el aire con polvos, gases y humos.

03 de Junio de 2019

Contamina el agua con materia organica y sustancias quimicas cloradas y el aire como

resultado de procesos de combustion
Los principales riesgos derivan de la fase deexp % principalmente de la operacion de
mde]alss.Lanﬁslmpmdegemlar entos y amastres de residuos minero-
metallrgicos peligrosos de alta afectacion ambrental, asi como la descarga de aguas
residuales en cuerpos receptores. Igual ocufre enlos procesos de beneficio de minerales,
que pueden tener efectos negativos a través de sus aguas residuales,
materiales y sustancias pe algunos casos, emisiones a la atmésfera. Estas

dtimas son particularmente i ntesen los procesos de fundicién y refinacion.

Involucra acciones de grandes dimensiones que afectan drasticamente al ambiente. Elio es
particularmente cierto con relacion a las actividades de refinacion y petroquimicas que,
aunque se convierten en un importante estimulo a la formacién de polos industriales,
muestran por lo general niveles altos de contaminacion, asi como de deterioro de su entormno

natural.

Actividades industriales o de apoyo a la industria condicionadas

Comercio de
de 10 e

en establecimientos mayores de 500 metros cuadrados o donde operen mas

Comercio de fierro viejo en establecimientes mayores de S00 metros cuadrados o donde operen mas de 10

empleados.

mas

anmammmmmmddsoomwomﬁdm
de dos.

Comercio de otros materiales de desecho en establecimientos mayores de 500 metros cuadrados o donde

operen mas de 10 empleados.
de papel y cartén usado en establecimientos mayores de 500 metros cuadrados o donde operen
10 empleados.
3 Fuente: Elaboracién propia con informacién de Consulta Temdtica de SEMARNAT.

hitp://dgeiawf. semarnat.gob.mx:8080/ibi_appsMWFServiet?IBIF_ex=D2_R_INDUSTRIA01_01&IBIC_user=dgeia
_mce&IBIC pass=dgeia_mce
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operen mas de 10 empleados.

: M\leayu»pfodm

luras m ;'.

mmylamoovma

Fabrieocldn de herramientas de mano.
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Fabricacion de ladrillos y similares de arcillas refractarias. " o
Fabncacion de ladnilos y tabxques de arcillas no refractanas

Fabricacion de maquinaria para editoriales e imprentas.
Fabricacién de maquinaria para envasar y empacar. a

Fabricacién de maquinaria para ganaderia. W
Fabricacion de maquinaria para Ia industria de |a construccion
Fabricacién de maquinaria para la industnia extractiva. x \
Fabricacion de maquinaria para la industria textil.
Fabricacién de maquinaria para otras industrias especificas. ( tv

Fabricacion de maquinaria para procesar alimentos y bebidas.

Fabricacién de maquinaria para procesar minerales no metalicos.
“Fabricacién de maquinaria para trabajar madera. m

Fabricacion de maquinaria para trabajar melales.

Fabricacion de maquinaria para transportar y levantar.

Fabricacion de maquinas de coser de uso industrial.

Fabricacién de maquinas de oficina. ¢ ‘ A N

Fabricacion de maquinas fotocopiadoras;

Fabricacion de motores de W

Fabricacién de motores eléctricos y equipo para la generacién, transformacién y utilizacién de energla
eléctrica, solar o geotérmica.

Fabricacion de muebles cerd
Fabricacion de muebles metalicos.

Fabricacion de otros articulos forjados y troquelados

i " i

Fabricacion de partes estructurales de concreto.

kMﬁrtes para el sistema de frenos automotriz.

Fabricacién de partes para el sistema de suspensién y direcciéon automotriz
Wﬂdepanumelsmemadettammauom.
Fabricacion de partes y piezas en maquinas herramientas.

(Fabricacién de productos abrasivos.

Fabricacién de tanques metdlicos para almacenamiento.
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Fabricacién de tintas para impresion y escritura. ;
Fabricacién de tornillos, tuercas y similares.

Fabricacion de valvulas metalicas.
‘Galvanoplastia en piezas metalicas

Hospitales, clinicas o sanatorios con caldera, incinerador o laboratorio.

Hoteles y moteles con caldera, salon de fiestas o servicio de lavanderia o tintoreria.

esenciales y olras preparaciones de tocador, asi como adhesivos, impermeabiliza

con los listados de actividades altamente riesgosas, expedidos por la Federacié
Plantas de tratamiento de agua.

Produccion de asfalto y sus mezclas para pavimmaoionytoo@. ' 7 )
Refinacion de grasas y aceites animales no comestibles,

Revitalizacion de llantas.

Talleres de reparacion y mantenimiento de automoéviles y camiones, incluyendo hojalateria y pintura de
carrocerias, lavado y lubricacion y recarga de aire acondicionado

Talleres para la reparacién y mantenimiento de naria y equipo agropecuario, industrial, comercial y de
SEIVICIOS.

Transformacion de aceites, Iubricartes‘y aditives,

férreas en desuso en los tramos
comprendidos en el area de estudios, y

Actividades de servicios no logisticos,
oficinas o comercio al por menor

restringidas

Los sigulentes giros y actividades quedan
prohibidos en aquellos predios que no se
localicen sobre las siguientes vialidades o al
interior de estos sectores: carretera de Villa
de Tezontepec a Tolcayuca, actuales vias

sectores Noreste y Sur. La vivienda de
cualquier tipo, bajo cualquier modalidad y
para cualquier periodo de tiempo (salvo
alojamientos temporales como hoteles,
hostales, posadas y denominaciones
similares) queda prohibida en toda el area
de estudio.

Actividades de servicios no logisticos, oficinas o comercio al por menor,
restringidas a las localizaciones sefialadas en el presente Programa Parcial

Agencias de bienes raices.

Agencias de venta de vehiculos automotores y accesorios.

~ Agencias de viajes y servicios similares.
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Carnicerias, cremerias, fruterias y cualquier otro negocio de venta de alimentos no preparados.

Cines, teatros, salas de conciertos y cualquier otro establecimiento que contemple la realizacion de
espectaculos con excepcion de equipamientos plblicos con auditorio.

Clubs sociales y casinos.

Comercio al menudeo de telas, papeles, cartones y cualquier otro matenal flamable.

Comercio de ropa, calzado, accesorios personales y otros similares, asi como sus talleres de reparacion
Empenos y montepios. \ W
Escuelas, colegios, academias y cualquier equipamiento similar de propiedad privada.

Expendios y puestos de cualquier tipo de alimentos elaborados en el lugar.

Farmacias, salvo los consultorios, enfermerias o expendios localizados al intefior de 108 predios para la
atencién de sus empleados, directivos y visitantes.

Hoteles, hostales, alojJamientos temporales y otros similares.

Instituciones bancarias y aseguradoras,

Librerias, bibliotecas, hemerotecas, pinacotecas, archivos y cualquier ofro similar que almacene acervos de
material flamable.

Mercados.

Museos y galerias de arte.

Oficinas, bufetes y despachos que no sean pante de una empresa industrial o de logistica y se localicen en el
lote mismo o el contiguo que el resto de las actividades.

Peluquerias, barberias, estéticas, salones de belleza, spas y denominaciones similares.

Radiodifusoras, antenas repetidoras, televisoras tradicionales o basadas en Internet, u otras instalaciones de
las que dependa la difusidn de informacion y 1as telecomunicaciones.

Refugios de animales, escuelas de adiestramiento, lienzos charros, corrales, criaderos, veterinarias y
cualquier otro que implique la estancia de animales que no brinden algdn servicio a la instalacién donde se
alojan.

Restaurantes, cafeterias, salones para eventos sociales y cualquier otro similar que represente concentraciéon

de personas y manejo de alimentos, con excepcion de comedores empresariales que podran localizarse en
cualquier parte del drea de estudio atendiendo la normatividad aplicable.

Templos, casas conventuales, capillas y cualquier otro de similar denominacion.
Velatorios, crematorios, panteones, agencias funerarias y otros similares.
Venta de aparatos electronicos al por menor o de articulos del hogar.

Venta de bebidas alcohdhcas o narcolicos.
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Equipamientos permitidos,
condicionados y prohibidos

Los equipamientos permitidos son factibles
de situar en cualquiera de las localizaciones
sugeridas en tanto la geometria del predio
lo permita, debiéndose en cualquier caso
optar por la localizacion ideal para los
mismos. Para aquellos que se identifican
como condicionados, deberan realizarse los
estudios de factibllidad que el Estado y el
Ayuntamiento consideren necesarios para
determinar la factibilidad en condiciones de
seguridad, economia, salubridad y areas de
influencia de equipamientos equivalentes
en el ambito municipal y regional.

Finalmente, aquellos que aparecen como
prohibidos no podran situarse en el area de
estudio tomando en consideracion el tipo de
poblacién atendida, las  dimensiones
minimas de los equipamientos, Ia
competencia con el proyecto del aerédromo
en el caso de los de tipo aeroportuario, o
con la central de autobuses de Villa de
Tezontepec para el lransporte de pasajeros,
0 se consideran no idoneos debido a
situaciones previsibles del entorno como el
aumento de la contaminacion acustica y de
las actividades urbanas en mayor densidad
que hasta ahora.

Tipo Permitido Condicionado Prohibido
Educacién | Jardin de nifios n X
CENDI X
Preescolar > X
Escuela Especial para Atipicos X
Primaria X
Centro de Capacitacion para el Trabajo X
a X
| Secundaria Técnica X
X
Preparatoria por cooperacion X
de Bachilleres X
CONALEP X
de Estudios de Bachillerato X
CETIS X
Centro de Bachillerato Tecnolégico Agropecuarno X
Centro de Estudios Tecnologicos del Mar X
Instituto Tecnolégico X
Instituto Tecnolégico Agropecuario X
Instituto Tecnolégico del Mar X
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odalidades de utilizacion del suelo



03 de Junio de 2019

Bis

PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO DE HIDALGO

Compatibilidades de usos del suelo

De acuerdo con el Programa de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial de Villa
de Tezontepec, la politica ecoldgica para
zonas urbanas es de compatibilidad con
usos urbanos. Para el caso del area de
estudio, de entre los usos urbanos, queda
Unicamente excluido el de vivienda. En
cuanto a equipamientos, queda supeditado
a la necesidad del drea de estudio, dandose
prioridad a aquellos que sean de atencion
inmediata en el caso de servicios de
emergencia y proteccién civil.

Ocupacion, utilizacién del suelo y
distribucion del area libre

Atendiendo a las caracteristicas industriales
y logisticas propuestas para el area de
estudio, se sustituyen las disposiciones
actuales asentadas en el Programa de
Desarrollo  Urbano y  Ordenamiento
Territorial del Municipio de ' Villa de
Tezontepec y se adoptan o adaptan las
siguientes retomadas de la “Norma
Mexicana NMX-R-046-SCFI-2015 Parques
Industriales-Especificaciones”. Para todos
los predios al interior del area de estudio
que se destinen a uso o destino distinto que
a ser espacio abierto, se establece:

e Superficie maxima de desplante =
80%.

+« Remetimiento para lotes industriales
con respecto del frente a vialidad = 7
metros.

+ Remetimiento para lotes no
industriales con respecto del frente a
vialidad = 4 metros

Distancia minima a colindancias
laterales y posteriores para lotes
industriales = 2.5 metros.

Distancia minima a colindancias
laterales y posteriores para lotes no
industriales = el 10% de su altura
desde el nivel de piso (sin contar
antenas u otras estructuras que no
constituyan espacio util) si la
distancia minima es igual o mayor a
1.25 metros.

Coeficiente de utilizacion del suelo =
8.0 sin poder incrementarse.

Areas verdes = 5% de la superficie
total del lote.

Estacionamiento: el necesario para
evitar el uso de vialidades como
estacionamiento, debiendo albergar
dentro del 25% o mas de su terreno
libre no destinado a area verde los
automoviles, bicicletas, transporte de
personal, motocicletas y cualquier
otro, relacionado con su personal,
directivos, visitantes, clientes,
prestadores de servicios, entre otros,
debiendo tener el estacionamiento
pavimentado o recubieto con
materiales cuya capacidad de carga
permita la circulacion vehicular.

En cuanto a la Altura maxima, ésta
se determinara de acuerdo al uso,
bajo la dptica del analisis coordinado
entre el Municipio y Estado.
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Infraestructura y equipamiento minimas
y su capacidad de carga

Atendiendo a las caracteristicas industriales
y logisticas propuestas para el drea de
estudio, se sustituyen las disposiciones
actuales asentadas en el Programa de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Municipio de Villa de
Tezontepec y se adoptan las siguientes
retomadas de la “Norma Mexicana NMX-R-
046-SCFI-2015  Parques  Industriales-
Especificaciones”:

« Infraestructura de agua potable para
gasto horario maximo = 0.5 Vs/ha o
mas.

« Energia eléctrica de tensién media =
150 kVA/ha o mas.

s Telecomunicaciones = sistema de
voz y datos con acceso a banda

ancha;,

¢ Descargas de aguas residuales = 0.5
I/s’ha 0 mas:

e Agua pluvial: véase el apartado de
Estrategia urbana.

+ Vialidades internas con secciones
conforme a lo planteado en el
apartado de Estructura urbana.

s Carriles de aceleracion y
desaceleracion o camino de acceso
en buen estado.

+ Vialidades pavimentadas de
concreto asfaltico o hidraulico en
buen estado, conforme a esludio de
mecanica de suelos.

e« Esquinas ochavadas a 45° (més
menos 20°) y lado resultante de al
menos 7.5 metros.

Guarniciones de concreto.
Alumbrado en vialidades conforme lo
establecido en la "Norma Oficial
Mexicana NOM-013-ENER-2013".

e Nomenclatura de calles conforme a
disposiciones municipales y normas
oficiales mexicanas aplicables.

e Guarderia(s) en cercania vy
accesibles por medio de transporte
publico.

e« Complejo con auditorio y espacios
flexibles de co-working, publico o
privado, en los términos establecidos
en el apartado de Estrategia urbana.

Para la expedicion de licencias de
construcciéon en zonas ain no urbanizadas
debera garantizarse ante el Municipio la
disponibilidad de las infraestructuras y
equipamientos planteadoes en la lista
anterior con excepcion de los sistemas de
telecomunicaciones y los espacios de
auditorio y co-working, en que podra
recurrirse a actores externos a la Autoridad,
y a los privados localizados en el area de
estudio para su implementaciéon. En los
casos en que la capacidad de carga de la
zona hubiera sido rebasada, se podra
recurrir a los sistemas de financiamiento
incluidos en el apartado de Estrategia
Urbana, Estrategia Administrativa y
Desarrollo Econémico, y en el capitulo de
Instrumentacién, Seguimiento, Evaluacién y
Retroalimentacion, para distribuir las cargas
y beneficios entre los actuales beneficiarios
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y actores que pudieran beneficiarse
posteriormente de la ampliacion de la
infraestructura y equipamientos.

Lineamientos de imagen urbana para
espacios publicos

Conforme a lo detectado en el capitulo de
Antecedentes, existen en la cabecera
municipal (localidad del Municipio mas
cercana al area de estudio) patrones
comunes a algunos de los hitos urbanos
mas emblematicos. Estas constantes
consisten en tres elementos:

1. Geométricamente: arcos y columnas
que se constituyen usualmente por
una media circunferencia (con
amplitud de 180°) y lineas rectas
perpendiculares al suelo que inician
donde termina la circunferencia y se
extienden hasta el nivel de piso.

2. Cromaticamente: colores célidos en
torno a los rojos poco saturados
(tezontle) y grises.

3. Materiales: rocas de tezontle u otras
variedades volcénicas y
eventualmente aplanados.

En funcion de lo anterior, se establece que:

1. En caso de emplear una instalacion
que sefiale elingreso a alguno de los
sectores del area de estudio, ésta
podra emplear la geometria de arco
y columnas con galibos horizontales
y verticales adecuados para el paso
de vehiculos de carga conforme a las
dimensiones maximas previstas en
la "Norma Oficial Mexicana NOM-
012-SCT-2-2017 Sobre el peso y
dimensiones maximas con los que
pueden circular los vehiculos de

autotransporte que transitan en las
vias generales de comunicacion de
jurisdiceién  federal’;  ademas,
contara con materiales y colores
principalmente en tonos de grises,
con detalles en colores similares al
tezontle en forma visible haciendo
alusién tante a la imagen urbana
como al entorno natural y contexto
histérico cultural de Villa de
Tezontepec.

. Los pavimentos empleados en

espacios abiertos disefiados a modo
de plaza podran emplear (inicamente
tonos grises y rojizos de manera
exclusiva o alternada entre si, asi
como disefios de piso en los que
podran predominar, o aparecer de
manera exclusiva, dibujos de trazo
curvo.

. En el mobiliario urbano

predominaran, asimismo, los tonos
grises o rojizos de baja saturacion, a
menos que éstos se realicen en
materiales como madera o alguna
roca que de manera natural presente
una coloracion distinta.

. Las fachadas de los predios, por

cuestiones ambientales, de confort
climatico y de imagen urbana, no
podran emplear en sus primeros tres
niveles materiales reflejantes, con
excepcion de aquellos metalicos que
sean parte de |a estructura.

. El Ayuntamiento debera expedir un

reglamento de imagen urbana que
no podréa ser contrario a las actuales
disposiciones, en ausencia de tal, se
aplicara lo dicho en este Programa
Parcial.
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Etapas de desarrollo

El area de estudio no presentara etapas de
desarrollo con una temporalidad delimitada

La implementacion de las politicas,
objetivos y estrategias aludidos en capitulos
anteriores requieren de instrumentos que la
permitan, iniciando por su proceso de
aprobacién y entrada en vigencia, seguido y
acompanado de los siguientes
instrumentos,

Instrumentos de politica

Las consecuencias del debido precepto
legal, publicacién y registro del Programa
Parcial serdn el que se traduzca en un
instrumento obligatorio para autoridades y
particulares en el territorio y materias de su
ambito de aplicacién. Es decir, que sera de
cumplimiento forzose para las autoridades y
para los particulares, en las materias de
asentamientos humanos y desarrollo
urbanoque contiene,

Todas las acciones e inversiones; asi como,
la prestacion de servicios publicos,
ejecucion de obras urbanas y demas
funciones municipales, que afecten o
incidan en el territorio, deberan ajustarse y
guardar congruencia con este instrumento
de planeacion. La expedicion de
autorizaciones y licencias de todas las
autoridades relacionadas con el uso y

ni en un orden limitativo del desarrollo de
unas u otras zonas.

Mecanismos de instrumentacion

aprovechamiento del suelo en el territorio
municipal. deberdn mantener estricto apego
a este Programa Parcial

Los particulares, tanto los miembros del
sector social como del privado, deberan
ajustar el uso y aprovechamiento de sus
propiedades inmuebles a todas las
regulaciones que establece el presente
Programa Parcial.

Instrumentos administrativos

Los instrumentos administrativos para la
ejecucion y cumplimiento del Programa
Municipal y de este Programa Parcial, estan
contenidos en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en la
Constitucion Politica del Estado, y en las
diversas leyes que crean y regulan las
atribuciones del Municipio, en materia de
asentamientos humanos, desarrollo urbano
y ordenamiento territorial. En particular, en
el articulo 115 constitucional, que refiere
diversas facultades municipales.

Instrumentos técnicos

Los instrumentos técnicos del presente
Programa Parcial estan contenidos en los
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capitulos de Normatividad y
Corresponsabilidad Sectorial del Programa
en extenso; sintetizados en la tabla de
politicas de la version de sintesis.

Instrumentos Juridicos

Se considera como instrumento juridico al
Acuerdo de Cabildo de Aprobacion del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Municipio de Villa de Tezontepec, Hidalgo,
por parte del H. Ayuntamiento. Su insercién
en el Periddico Oficial y registros publicos
debe quedar determinada en el acuerdo y
decreto derivados. Se incluyen en el
documento en extenso proyectos de acta
con acuerdo del Cabildo y del decreto
mediante el cual se expediria el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano, Logistico e
Industrial de Estacién de Terreros, Villa de
Tezontepec, Hidalgo, a través del Periédico
Oficial.

Instrumentos de participacion,
seguimiento y evaluacion

Se incluye la participacion ciudadana tanto
mediante el procedimiento de consulta enla
planeacion, como en los organismos
auxiliares municipales y la denuncia
ciudadana.

Instrumentos financieros

El Programa considera tanto instrumentos
constituidos por los ingresos tradicionales
como por fuentes de financiamiento
alternativas, las cuales giran en torno a la
participacion de los particulares a partir de
sl o de la figura del fideicomiso.
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